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CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

Ong Nguyén Trung Vii
Chu tich HDQT

Két qua 1a ndm 2022, cong ty van ghi nhan tinh hinh kinh doanh tudng doi
kha quan: doanh thu ghi nhan hon 3.670 ty dong; Igi nhuan sau thué dat
194,43 ty dong; tong tai san ting 21,47%, dat 7.617 ty dong. Nhd viéc hoan
thanh ting von diéu Ié 1én 4.636 ty dong trong nam 2022, von chi sé& hifu
clia Cen Land ting manh 63% dat gan 5.615 ty dong.

Kinh gifi Quy c6 dong, nha dau tu, khach hang,
doi tac va toan thé CBNV.

Kinh t& — xa hoi Viét Nam ndm 2022 dién ra trong boi
canh kinh té thé gi6i dang phai déi mat véi nhiing thach
thic 16n, bién dong nhanh, khé lusng va tinh bat én cao;
lam phat d& ting Ién muc cao nhéat trong nhiéu thap
ky budc cac quéc gia phai that chit chinh sach tién té.
Canh tranh chién lugc, dia chinh trj gifa cac nuéc 16n,
xung dot quan su gilfa Nga va Ukraine; thién tai, dich
bénh, bién déi khi hau, mua bao, han han... da 1am gia
t&ng rui ro dén thi trudng tai chinh, tién t&, an ninh nang
lugng, an ninh luong thuc toan cau.

Tuy nhién, véi su diéu hanh linh hoat, kip thdi ctia Chinh
phu, kinh t& Viét Nam da cé su ting trudng, téng san
pham trong nuéc (GDP) nam 2022 tang 8,02% so véi
nam trudc, dat muc tdng cao nhat trong giai doan 2011-
2022.Bén canh do, 2022 ciing la nam ap luc lam phat
do su leo thang vé gia, chu yéu ctia mat hang lucng
thuc, xang, dau va gas tang. Chi phi cac yéu té dau vao
tang cao. Binh quan nam 2022, CPI tang 3,15%, lam
phat cd ban tang 2,59% so véi nam 2021.

Pudc coi 1a ca hdi dé phuc héi véi nhiéu nganh, nghé,
nhung 2022 lai la mét ndm day thach thic déi véi
nganh bat déng san. Trai véi cac ky vong thi trudng sé
quay dau tang trudng manh mé sau khi dai dich di qua,
thi trusng bat déng san lai d6i mat nhiéu thach thiic
méi khi tin dung ngan hang bi that chat; kénh huy déng
von qua trai phi€u bi kiém soat; |3i suat tdng cao gay ap
Iuc 16n cho ngudi mua nha va chu dau tu.

Tuy nhién, trong béi canh thi trudng bat déng san con
dién bién phtic tap thi van cé cd hoi danh cho nhiing
doanh nghiép cé nén tang viing chac, ndi luc manh mé&,
c6 chién lugc ré rang va linh hoat, phu hgp véi tinh hinh
thuc té.

Nh& ban linh va kinh nghiém 20 n&m trong nganh bat
doéng san, cac cap lanh dao Cen Land da nd luc diéu
chinh chién Iugc kinh doanh, thich ting linh hoat véi su
thay d6i dot ngdt clia thi trudng, han ché dén muic thap
nhat cac rai ro hién hitu.

K&t qua 13 ndm 2022, céng ty van ghi nhan tinh hinh
kinh doanh tuong déi kha quan: doanh thu ghi nhan
hon 3.670 ty dong; I6i nhuan sau thué dat 194,43 ty
doéng; tong tai san tdng 21,47%, dat 7.617 ty dong. Nh&
viéc hoan thanh tang vén diéu 1& 1én 4.636 ty déng
trong nam 2022, vén chu s& hifu ctia Cen Land tang
manh 63% dat gan 5.615 ty dong.

N&m 2022, Cen Land danh dau méc quan trong trong
lich stf hinh thanh va phat trién ky niém 20 nam thanh
lap. Nhitng ngay dau tham gia thi trudng méi gisi bat
dong san, Cen Land da tan dung hé théng quan tri cé
s&n khi mua nhugng quyén tif thuosng hiéu Century 21
ctia My. Cen Land la mét trong nhitng doanh nghiép
d4u tién dua nghé méi giéi bat ddng san trd thanh mot
nghé chuyén nghiép, dudc x& hoi céng nhan. Di qua
nhiéu khé khan, thir thach, hién, Cen Land la mét doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat déng san hang dau tai
Viét Nam, v6i thi phan méi giéi chiém ty trong cao, hgp
tac phan phéi va phat trién du &n véi nhiéu chu dau tu
I6n. Hé sinh thai dich vu bat déng san cta Cen Land
da dang bao gébm nhiéu don vi, céng ty, chi nhanh phu
séng toan quéc. Cen Land cling dau tu manh mé vao
céng nghé dé dua hoat déng méi gisi kinh doanh bat
dbng san chuyén nghiép hon theo xu huéng cua thai
dai.

Trén chang dudng 20 nam “Hién thuc hdéa u6c ma cua
ban” Cen Land ludn mong muén déng hanh va hién
thuc hoéa céc ky vong va uéc ma clia cac chu dau tu,
khach hang, déi tac, cé déng, chuing t6i sé dap lai su
tin tudng va déng hanh cla quy vi trong ching dusng
vifa qua bang su né Iuc manh mé& hon nifa, vugt qua moi
thach thuic, tiép tuc tién vé phia truéc va sdn sang cho
nhitng dét pha cho th&i ky méi nhung van dam bao su
phét trién bén vimng cho doanh nghiép.

Téi mong dai dudc tiép tuc chia sé cing Quy vi nhifng
thanh qua va trién vong méi trong tuang lai.

Tran trong!

Chu tich Hoi dong quan tri
Nguyén Trung Vii.
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Lich st CEN c6 mét khdi dau véi nhiing Iua chon mang
tinh bén viing dé di trén hanh trinh dai, véi tinh than
hao hirng nhu con mua mua ha..

Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky (Cen Land) dudc
thanh 1ap ngay 15/10/2002 cé tru s tai Ha Noi. Trong
ngay dau thanh 1ap, Cen Land cé s6 ludng nhan su vo
cung moéng - chi 03 ngudi.

Dén nam 2003, Cen Land c6 thém 01 nhan vién hanh
chinh va khoang 10 nhan vién chinh thuic dugc tra lucng.
Giai doan nay, Cen Land tap trung vao mang thué va cho
thué lai. Dén cudi nam 2005, cong ty bat dau lan san
sang mang dau tu thi cap véi busc ngodt I6n 13 thué lai
mot nha kho ctia Detech cao 3 tang, réng hon 3.000m2,
tang 1 1a xudng xe may, tang 2 va tang 3 dé trong. Nhan
thay Igi thé va bang chién lugc théng minh, Cen Land da
ngan vach, 13p diéu hoa toan bd cac phong va cho FPT
thué 1am dia diém cua trudng Dai hoc FPT (phé Tén That
Thuyét). DU c6 nhitng thanh céng ban dau, nhung Cen
Land van gdp nhiéu kho khan vé von xoay vong hoat
ddéng cho cong ty.

M

N&m 2006 - 2007, Cen Land phat trién manh mang cho
thué. Va tif cudi nam 2007, Cen Land bt dau hoat dong
maéi gii va ban cac san pham bat doéng san. Luc nay, Cen
Land m& rong va thanh 1ap cac van phong: Cen My Dinh,
Cen Tay Ho, Cen Hai Ba Trung va Cen Déng Pa - Pay
déu 13 vi tri cau néi gilfa cac du &n bat déng san I6n clia
Ha Ni, cling nhu céc diém cé dan sb co hoc ting cao,
nhu cau mua nha 16n. Chién Iugc nay da gitp Cen Land
hiéu r6 thi trudng, tao tién dé cho nhiing budc phat trién
bén viing trong tuong lai.
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RA KHOI
2007 - 2012

Lan ra khoi nay dong nghia vdi viéc Cen Land phai doi dién vdi nhirng con mua Ién
va day cling 13 giai doan doi hdi nhitng ngu'di diing dau viing tay chéo. Nhitng ngudi
cam I3i phai thé hién dugc ban linh quan tri, tu duy nhay bén ctuing nhitng y tudng
sang tao dé dua ra nhirng quyét dinh téo bao.

N&m 2007, Viét Nam chinh thic gia nhap WTO (T6
chuc thuong mai thé gidi). Thi trudng trong nudc ciing
dén nhan lan séng dau tu 16n sau hdi nhap, cling 1a
dong chay tin dung tang truéng cao lién tuc, thi trudng
ching khodn phaét trién thinh vugng. Lan séng bat déng
san tang trudng manh mé véi su tham gia déng dao
cUa gi6i dau tu. Chinh vi vay, tU cubi ndm 2007 dén dau
nam 2008, Cen Land ddy manh phat trién hoat déng
maéi giGi va cho thué bat dong san.

Hiéu rd Igi thé va tiém Iuc vén cé, giai doan nay, Cen
Land quyét dinh dau tu thif cap vao nhiéu du &n nhu:
Van Phu Victory (Ha Néi), L& Thanh (TP.H6 Chi Minh)...
Khéng bat ngd khi nhitng du an nay da dem lai cho
Cen Land két qua kinh doanh vuct trén ca su ky vong.

T ndm 2007 - 2012, ngoai Coéng ty C6 phan bat dong
san Thé Ky (Cen Land) hoat déng trong linh vuc méi
gi6i va san giao dich, cac sang lap vién va Cen Land
con mé& rong hoat déng kinh doanh thanh [ap thém cac
codng ty thanh vién & nhiéu linh vuc khac nhau nhu: dau
tu, tham dinh gia, truyén thong va té chic su kién,...

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

TU nifa cudi nam 2010, “qua bdéng” bat dong san bi
“xi hai” manh trén dién réng sau “con sét” cuc bd, “16p
b&ng day” bao phu toan thj trudng. Nhiéu c4 nhan,
doanh nghiép bat dong san lao dao va dan lan ra ca
nudc. Sang t6i 2011 thi gan nhu cham day. Thai diém
nay, nhiéu chi dau tu bé trén, bo lai du &n trong dé cé
ca nhiing chu dau tu d& da cam tién cta Cen Land,
khién Cen Land ciing g3p khéng it kho khan.

Tru6c con mua I6n 4y, Cen Land d& nd luc hét suc, tan
dung nhifng kinh nghiém c6 dudc, ngay dém tim cach
dé thu hdi von du rang két qua khéong may kha quan.
Diéu may man nhat |a trong tinh hinh dé, toan thé can
bd nhan vién Cen Land khi 4y d& cung nhau nd luc
khéng ngting, lam viéc véi cusng doé cao dé gitp cong
ty vuot qua bién déng, can trusng duing viing, gitf hinh
anh, uy tin véi khach hang.

Trai qua giai doan nay, Cen Land da chiing minh dugc
tinh than doan két, tu luc tu cudng, chinh truc va chan
thanh gilf tinh than 1am viéc chuyén nghiép déi véi doi
tac, khach hang. Cen Land tap trung dau tu thit cap
phan phéi tai mét s6 du an 16n nhu: Lilama (52 Linh
Nam), Hateco, Mé Kong... tdng trudng quy md, ghi dau
cac méc quan trong:
Ngay 24/03/2009: Cen Land va cac thanh vién
sang lap tién hanh tai co cau, tap trung ngudn vén
va thanh [ap cong ty me véi tén goi Cong ty C6
phan Tap doan Thé Ky (Cen Group).
Ngay 07/05/2010: Cen Land tiép tuc cho ra mat
Co6ng ty C6 phan Truyén thong va Giai tri Ngoi sao
méi (RSM), chuyén cung cap céc dich vu tu van
marketing, truyén théng trong linh vuc bat déng
san.
Ngay 02/12/2010: Cen Land thanh 1ap Cbéng ty
Bat dong san Cen Sai Gon (Cen Sai Gon), chinh
thiic m& réng hoat dong tai TP. H6 Chi Minh.
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CHUYEN HUGONG
2012 - 2017

Nhifng thang cudinam 2011, sau han 9 ndm hinh thanh
va phat trién, nhan thay su bién déi cla thi trusng, viéc
phét trién tach biét khéng con mang lai hiéu qua kinh
doanh t6i uu, Cen Land da quyét dinh héi tu cac don
vi kinh doanh nhu: Cen Tay Hb, Cen My Dinh, Cen
Péng Da... vé hoat déng tap trung tai van phong s6 137
Nguyén Ngoc Vi, quan Cau Giay, Ha Noi.

Budc vao dau ndm 2012, véi y tudng cho ra ddi mot
Siéu thi Bat dong san — nai khach hang cé thé xem,
Iia chon nhiéu du an bat déng san cung mét lic, Cen
Land da chinh thiic cho ra d&i Hé théng siéu thi du &n
bat dong san (STDA) vao ngay 19/05/2012.

STDA Ia mét san giao dich hoan toan déc lap véi cac
chi dau tu du an. Diéu nay gitp Cen Land cé dudc
lugng du an da dang va phong phu, nhiéu loai hinh san
pham, nhiéu cap dé va ti moi viing mién trén ca nuéc.

V6i thanh céng clia mé hinh STDA, Cen Land d3 quyét

dinh m& rong méd hinh ra mét sé dia phuong trén toan

quéc va day manh Uing dung céng nghé vao hoat déng

bat déng san.

Thang 01/2016: Cen Land thanh 1ap Céng ty C6
phan B4t dong san Thé Ky chi nhanh Da Nang -
Cen Da Nang - don vi cung cap dich vu bat dong
san chuyén nghiép cho thj trudng mién Trung.
Thang 9/2016: Sau nhiéu nd3m nghién cttu, nhan
thay su thay déi cla thij trudng bat dong san véi
nhiing bién chuyén theo huéng Ung dung coéng
nghé, thuong mai dién ti, Cen Land da dau tu,

phat trién va chinh thic cho ra ddi website ng-
hemoigioi.vn. Website nay ra dgi v6i muc tiéu tré
thanh noi niém yét gié hang du an va nha lé 16n
nhat ca nudc, két néi ngudi mua véi ngudi ban
thuan tién va dé dang.

Thang 12/2016: Cen Land thanh lap van phong
Ha Long (Cen Ha Long) tai Quang Ninh.

Nhu vay, xuat phat tor mot cong ty méi gidi bat dong
san don thuan véi s6 ludng nhan vién gian ludc, trai
qua thgi gian, Cen Land da s& h{tu hé sinh thai dich vu
bat déng san da dang véi hang nghin nhan vién dudc
dao tao bai ban, chuyén nghiép, trach nhiém trong
cdng viéc; 1a dia chi mua ban bat dong san uy tin, tin
cay cla chl dau tu va khach hang.

Cen Land déng hanh cung chti dau tu & nhiéu hoat
dong, tham gia sau hon vao chudi gia tri: ho trg dau
tu tai chinh cho chl dau tu: tu van quy hoach; tu van
thiét k&; marketing & truyén théng bat déng san;
déng goi san pham, dau tu, hdp tac dau tu phat trién
du 4n, phan phéi, ban hang.

Cen Land tu hao gitip cht dau tu trién khai du an ding
tién do, 1am hdi sinh nhiéu du 4n bat déng san, mang sinh
khi va suic séng cho nhiéu khu dé thi, gitp khach hang
mua dugc nha gia hgp ly, dung tién dé va phap 1y.

Sau nhing kho khan, Cen Land nhu
mét nguai tinh tai di trong lan mua thu
nhe nhang, nhiéu suy nghi, nhiéu lo
I3ng. Bén canh dé, khong thé thiéu y
thurc nhin nhan, danh gia thi truong dé
cd nhitng budc chuyén minh phat trién
mdi phu hop hon.
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VUON TAM
2017 - NAY

k¢ Cen Land trd thanh ving dat cua nhirng ké méng ma, Cen Land giai doan

nay nhu di gilta con mua mua xudn mat lanh vdi nhiéu khdi dau mdi. 7’

Nam 2017: 6ng Nguyén Trung Vi - Chu tich
HDQT Cen Land dugc vinh danh trong Top 10 giai
thudng Sao Dd. Ong Pham Thanh Hung, Phé Chui
tich HDQT Cen Land dugc vinh danh trong Top
100 doanh nhan tré tiéu biéu. Day la 2 giai thudng
cao quy c6 anh huéng I6n trong xa hodi néi chung
va linh vuc bat déng san nai riéng.

Ngay 05/09/2018: 50 triéu c6 phiéu CRE cua
Cen Land chinh thiuc chao san HOSE; Cen Land
v6i m& chiing khoan CRE 14 don vi thuan moi gi6i
dau tién niém yét trén san HOSE.

Nam 2019: Ra mét Cenhomes.vn - nén tang céng
nghé truc tuyén bat dong san hang dau hé trg cho
mai giGi va ngudi mua giao dich nhanh chong, tién
Igi. Ra m&t nhan Cen X Space, mé hinh van phong
cho thué Co-working.

Nam 2020: Trong béi canh khé khan chung clia
thi trudng, Cen Land van cho ra mét nhiéu thucng
hiéu méi: Cen M&I, Cen CHS, Cen TP. HCM, Cen
Cuckoo, CEN BSM. Trong do, Cen Cuckoo la
thuong hiéu vé dich vu quan ly, van hanh bat déng
san.

Bdo cdo clia Vietham Report phat hanh thang
3/2021, Cen Land dung trong top 10 Cbng ty tu
van & moi giéi bat dong san Viét Nam uy tin cua
nam. Nam 2020, Cen Land da méi gi6i thanh cong
8.416 giao dich tuong ducng 32.303 ty dong gia
tri bat dong san.

Khéng chi tap trung phat trién hé sinh thai bat dong
san, Cen Land con tién hanh nhiéu hoat déng dau
tu, ho trg céc start up trong va ngoai nganh.

Nam 2021: Cen Land nhan chuyén nhugng dé s&
hitu 100% nén tang bat doéng san cdong nghé Cen-
homeswvn; thanh 1ap Cen Ha Néi va Cen Ho Chi
Minh dé ban bat déng san Vinhomes.

Ngay 15/9/2021: Cen Land cho ra méat Cyber
agent — hé théng dai ly bat déng san ca nhan quy
mo I6n tai Viét Nam.

Nam 2021: Cen Land thuc hién hoat déng dau
tu thif cAp manh mé nhat tU khi thanh I4p, véi hon
5.000 ty dau tu vao moét loat cac du &n cé kha
nang thanh khoan cao nhu: Louis City Hoang Mai,
Hinode Royal Park, Binh Minh Garden, C- Sky View,
Casamia Ho6i An va Trinity Tower.

N&m 2022: Cen Land hoan thanh tang von diéu [&
lén 4.636 ty dong.

LE KY KET HOP TAC
CHIEN LUGC TOAN DIEN

CONG TY €O PHAN TAP DOAN PAU TU IP.A

& CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN THE KY

&

IPA Investments
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2002

Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky 21 Trudng Thanh ra di.

2007
e Pditén thanh Coéng ty cd phan Bat dong san Thé Ky.
e Ting von lén 10 ty dong.

2008

Thanh Iap San giao dich BDS Thé Ky, mét trong nhiing thanh vién sang lap
cuia Hoi Mbi gigi BDS Viét Nam.

2012
Ra mat Hé théng Siéu thi du an Bat Bong San STDA.

2014 - 2015

e Thuong hiéu STDA dudc cong nhan béi Cuc S& hitu tri tué Viét Nam.

e STDAtr& thanh Quan quan méi giéi bat dong san véi 34% thi phan Ha Néi,
15% thi phan TP. HCM.

e Tangvénlén 130ty dong.

2016

Ra mét website nghemodgioivn, két ndi cdng déng mai gisi BDS Viét Nam.

2017

e T&ng vén diéulélén 250 ty dong.

e Hdp nhat 3 cong ty thanh vién.

*  Quéan quan méi gi6i trong 3 ndm lién tiép (2015-2017).

e Tingvéndiéulélén 500 ty dong.

e Khaitrusng van phong dai dién nuéc ngoai dau tién tai Han Quéc.
e VinaCapital va Dragon Capital tr& thanh cé déng chién lugc.

Hop tac phat trién du an Hoa Tién Paradise.

Khai trugng Céng ty C6 phan Cen Binh Duong.

Ky két hgp tac chién ludc véi Vinahud.

Hoan thanh ting von diéu |& 1én 4.636 ty dong thang 10/2022.

4.636 tydéng Hié;ghggahSSnUGc
O :

\Von diéu 1é Hanh trinh 20
' nam phat trién

2021

e T&ngvon diéu |é 1én gan 960 ty dong vao thang 1/2021.
e Hoan thanh viéc mua thanh céng 100% Cenhomes.vn.
e T&ngvon diéu |é 1&én gan 2.016 ty dong thang 10/2021.
e Ramat Cyber Agent.

e Ky hdp tac chién lugc toan dién véi |.P.A.

2020

Ra mat nén tang céng nghé BDS Cenhomes.vn ver 2.0 ndi bat véi tinh nang tham dinh gia BDS.

2019

e T&ngvon diéu lé 1én 800 ty dong.
e Ramat nén tang céng nghé BDS Cenhomes.vn.
e Van hanh hé théng van phong Co-working Cen X Space.

2018
Chinh thic niém yét trén S& Giao dich Chiing khoan H6 Chi Minh.
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LE KY KET
D0l TAC KINH DOANH CHIEN LUGC

POITAC Ht‘)P TAC € HIFN LUOC DUAN

DIEM NHAN NAM 2022 =~

HOP TAC CHIEN LUGC
KET NG| THANH C CONG

Ky két déi tac kinh doanh chién lugc du

CEN LAND an Aqua City va Novaworld Phan Thiét

CEN LAND

Ky két hgp tac chién lugc véi Vinahud

GAMUDA LAND +.* CEN

=
i

=
SIGNING CER EGIC COOPERATID

Ky két hop tac

GAI nd CEN LAND

E DEVELOPME

LA

Ky két hgp tac véi Gamuda Land
phan phéi du an Central Residence

Tang Von diéu 1é

LE KHAI TRUONG

C& PHAN CEN C'AN THO

e F = SN | N TP Cén Tho, Neay 10/10/2022

K

T ) ,
L jua dise

hdn ty dé‘ng = E KY (CEN LAND)
- 2 : ﬁ‘i—;
Chao ban c6 phiéu 1:1va  s—

> ~ oA 0, ) .
thudng c6 phiéu 30% Ky két véi Hong Lam Xuan Thanh hdp tac

phat trién du an Hoa Tién Paradise
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Nhifng su kién tiéu biéu trong ndm 2022
<Tiép theo>

LE KY KET HOP TAC CHIEN LUGC TOAN DIEN

THANH PHUONG REAL & CEN SAl GON

‘iﬁ

Cen Sai Gon ky két hop tac toan dién Cen Sai Gon ky két hdp tac phan phéi giai
cung Thanh Phuong Real doan 2 Du é&n Akari City v6i Nam Long

8 cn 5A1GON

Cen Sai Gon

Ky két hop tac

Ky két phat trién kinh doanh du an C-River View
véi C-Holdings

Cen Mién Nam

Ky két hop tac ky két hop tac
cung CIC Son Ha

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Giai thuéng trong nam 2022

r CONG TY CO PHAN
BAT DONG SAN THE KY

CED

Trung uong
Ho6i Doanh nhan tré
Viét Nam

TOP

100

Top 100 Sao Vang Dat Viét
nam 2021

Tap chi Nhip Cau Pau Tu

Top 50 Coéng ty kinh doanh
hiéu qua nhat Viét Nam
nam 2021

Top 50 Cong ty kinh doanh
hiéu qua nhat Viét Nam
nam 2022
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DIEM NHAN NAM 2022
Giai thuéng trong nam 2022

~ HGi Méi gigi
Bat dong san Viét Nam

Top 10 §én giao dich BDS
xuat sac Viét Nam 2021

Top 10 San BDS quy m6 &
hiéu qua nhat Viét Nam 2021

Hiép hoi bat dong san
Viét Nam

‘0
1

.’
\ TOP N
‘..1 0..\

g

Top 10 san giao dich bat déng
san t6t nhat 2021

N
)
LY 4
rd
'y
e

Top 10 san giao dich bat déng
san tot nhat 2022
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TONG QUAN VE CEN LAND

Tén Cong ty
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN THE KY
(CEN LAND)

Tén quoc té
CENTURY LAND JOINT STOCK COMPANY

Giay chifng nhan dang ki doanh nghiép
0101160306 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha
N6i cap ngay 20 thadng 08 ndm 2001, cap thay déi 1an
thd 21 ngay 27/10/2022

Tru sé chinh
Tang 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Lang
Ha, Déng Pa, Ha Noi

Van phong giao dich

Van phong tai Ha Noi: Tang 1, S6 137 Nguyén Ngoc
Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

Van phong tai TP. H6 Chi Minh: Toa nha 91A Cao
Thang, Phudng 3, Quan 3, TP.HCM

NGi niém yét
S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé H6 Chi Minh

bién thoai
(024) 626 36 688

Email
info@Cenland.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh
Tu van, méi gi6i bat déng san; Dich vu quan ly bat
dong san

Kinh doanh bat déng san
Logo

@
& CEN LAND

0 Realizing your dreams

Ma chifing khoan: CRE

Von diéu lé (dong)

4.636.785.340.000

Khéi lugng c6 phiéu dang niém yét (c6 phiéu)

463.678.534
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. Realizing your dreams

PIA BAN KINH DOANH

V&i dac thu hoat dong kinh doanh 1a cung cap dich vu méi gid,i va dich vu nghién clu, tu van marketing
cho cac du an bat dong san trén dia ban hoat dong réng khap cac tinh thanh ca nuéc, do dé toan bd

doanh thu va Igi nhuan cua Céng ty dudc tao ra trén toan 1anh thé Viét Nam.

> Ha Noi
> TP.Ho ChiMinh

Tinh thanh
Vi van phong dai dién,
cac congty con

E—

Mang Iuéi quoc té:
Coéng ty c6 01 van phong dai
dién lién lac tai Han Quéc.

Céac ddi tac lién két tai Chau Au
va Australia.

W
I

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

TAM NHIN, SUMENH, GIA TRI COT LOI
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Cen Land luén khéng ngiing hoan thién hé sinh thai dich vu bat déng san hang dau Viét Nam
v6i céng nghé tién phong dé tao ra su bt pha va khac biét;

Tr& thanh nha dau tu bat ddng san thd cap chuyén nghiép hang dau Viét Nam;

La déi tac khong thé thiéu clia cac nha phét trién bat dong san trong nuéc va quéc té tai
Viét Nam.

Giai quyét nhifng ndi dau, van nan cla thi trudng bat dong san cho Chii dau tu, déi tac, khach
hang;

- Tao méi trusng dé moi ngudi dan Viét Nam déu dudc ti€p can va giao dich bat déng san an
toan va minh bach;
Tham gia sau vao chudi gia tri bat dong san & ca giai doan truéc, trong va sau ban hang nhu:
dAu tu tai chinh, tu van thiét k& quy hoach, tién ich... gitp Chi dau tu trién khai va ban giao du
4n dung tién do;
Chia s& ngudn hang I6n cho cac san lién két, gidp hang chuc nghin méi giéi tiép can véi gio
hang gié tri, déng thai hién thuc héa hang usc ma vé t6 am hanh phuc cho hang triéu khach
hang, giup thi trudng dudc khai théng, tao ra nhiéu gia tri cho cdng déng;
G6p phan dé xa hoi cé cai nhin khach quan va tran trong hon déi véi nghé méi gii bat déng
san.

Cen Land tu khi khai dung da 1a mdt don vi phan phéi tiép thi bat dong san, véi phuong cham
“Hién thuc hda u6c ma clia ban” va mang lai “Tai san thuc - Gia tri thuc” cho nha dau tu, khach
hang va ca can bd nhan vién ciia Cong ty. Trén con dudng phat trién, Cen Land tié€p tuc cung cd
gid tri cot 18i cia minh 1a don vi phan phéi va cung cap dich vu bat déng san chuyén nghiép hang
dAu Viét Nam, trén c6 s dé mé rong linh vuc dau tu, phat trién céc dich vu bat dong san khac lam
hoan thién thém hé sinh thai bat déng san ctia Cen Land.

Phung su va giai quyét cac van dé clia xa hoi, tif dé déng gép cho cong déng va mang lai chd
dung cho doanh nghiép.
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CO CAU TO CHUC VA QUAN LY

Cen Land ap dung mé hinh quan tri phu hgp v6i cac quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Nghi dinh cua
Chinh phti v& Quan tri cng ty. Mé hinh quan tri ctia Céng ty bao gdm DPHDCD, HDQT, UBKT va Ban

TGD.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

C PAIHOI DONG CO DONG )
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C UY BAN KIEM TOAN )

HOI DONG QUAN TR )
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15+ CENX
CTCP SPACE
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DHDCBD: 14 c¢6 quan quyét dinh cao nhat ctia Cong
ty gdm tat ca cac c6 déng cé quyén biéu quyét, hop
it nhat méi ndm mét 1an. PHDCD quyét dinh nhing
van dé dugc luat phap va biéu lé Coéng ty quy dinh.
DHBCD thoéng qua cac Bdo cdo tai chinh hang nam
cla Céng ty va ngan sach tai chinh cho ndm tiép theo.

HDQT: Hbi déng quan tri 1 ¢ quan quan tri Cong ty,
c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu clia Cong ty khéng thudc
tham quyén ctia DPHDCD. HDQT hién tai ctia Céng ty
c6 07 (bay) thanh vién trong doé cé 2 thanh vien HDQT
doéc lap, moi nhiém ky cua HDQT 14 05 (ndm) nam.
Chu tich HDQT do HDPQT baura.

UBKT: Uy ban kiém toan truc thuéc HDQT Cen Land
va chiu trdch nhiém tru6c HDQT Cen Land vé cac hoat
doéng lién quan dén (i) Kiém toan hoat dong; (i) Kiém
toan tinh tuan tha va (iii) Kiém toan cac bao cdo tai
chinh, bdo cédo ké toan quan tri clia cac Coéng ty trong
hé théng Cen Land.

® CEN

Realizing your dreams

Trong Uy ban kiém toan cé bd phan Kiém toan noi
b truc thudc ban diéu hanh thuc hién cac nghiép vu
chuy&n mén lién quan dén cong tac kiém toan ndi bo.

N&i dung cong viéc ctia Uy ban kiém toan gom:
Kiém toan hoat déng
Kiém tra viéc huy déng, phan phéi sif dung moét
céch tiét kiém va c6 hiéu qua cac ngudn Iuc (nhan
luc, vat tu, hang hod, tai san, tién von, Igi thé kinh
doanh...).
Kiém tra tinh hiéu qua clia hoat ddng san xuat, kinh
doanh; phan phéi va st dung thu nhap; két qua
bao toan va phat trién von.
Kiém tra va danh gia tinh hiéu qua hoat déng cuia
cac bd phan chuc nang trong viéc thuc hién cac
muc tiéu kinh doanh clia doanh nghiép.

->

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Kiém toan tinh tuan tha
Kiém tra tinh tuan thu luat phap, chinh sach, ché
d6 tai chinh, ké toan; ché dé quan ly ctia Nha nuéc
va tinh hinh chap hanh céc chinh sach, nghi quyét,
quyét dinh, quy ché ctia HDQT va clia Ban TGP.
Kiém tra tinh tuan th cac quy dinh vé& nguyén tic,
quy trinh nghiép vu, tha tuc quan ly cua toan bd
cling nhu cua ting khau céng viéc, cua bién phap
trong hé théng kiém soat ndi bo.
T6 chiic xay dung va gidm sat thuc hién cac
nguyén tac, cac chinh sach, cac chuan muc ké
toan tU khau 1ap ching tU, van dung hé théng tai
khoan, ghi s6 ké toan, téng hdp théng tin va trinh
bay bao cdo tai chinh, bao cdo ké toan quan tri, dén
Ut trif tai liéu ké toan...

Kiém toan bdo cao tai chinh va bao céo ké toan
quan tri
Kiém tra va xac nhan chat lugng, do tin cay, day
du, khach quan clia théng tin kinh té, tai chinh clia
béo céo tai chinh, bdo cdo ké toan quan trj truéc
khi trinh ky duyét.
Kiém tra va danh gia cac bao cdo tai chinh, ké toan
quan tri; dua ra nhifng kién nghi va tu van can thiét
cho hoat déng san xuét, kinh doanh nham dam
bao su hop ly va hiéu qua.

Ban TGP: Ban Téng Giam déc ctia Cong ty géom cé 01
TGD va 02 Pho TGD. TGD do HPQT bd nhiém, la nguai
chiu trach nhiém truéc DPHDCD va HDQT vé viéc thuc
hién nhiém vu va quyén han dudc giao va phai bao
cdo céc cd quan nay khi dugc yéu cau. Cac Pho TGD
do HDQT b6 nhiém. Ban TGD hién nay cta Céng ty
la nhitng ngudi cé nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu
hanh trong linh vuc bat déng san, tai chinh va quan ly.




BAN LANH BAO

Phé chii tich HDQT - Ong Pham Thanh Hung
Ngay sinh: 10/09/1972

Og@» CEN LAND

Chu tich HDQT - Ong Nguyén Trung Vii
Ngay sinh: 14/11/1971
Trinh dé chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh

Ong Vi 1a ngusi sang 1ap ra thuong hiéu Cen Land, cé hon
30 nam kinh nghiém trén moi mat trong inh vuc BDS. Ong
hién con dang ndm gitf cusng vi Chu tich HDQT CTCP Tap
doan Thé Ky, Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu va
Phat trién BDS Thé Ky.

C6 phiéu ndm gitt: 240.051.576 CP (51,77%)

S8 hifu ca nhan: 8.540.203 CP (1,84%)

Phé Chu tich HDQT
kiém Pho Tong Giam doc

Thanh vién HDQT déc lap — Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

Ngay sinh: 07/07/1978
Trinh dé chuyén mon: Ctr nhan Xa héi hoc

Phé Chu tich HDQT kiém Phé Tong Giam doc —

Ba Nguyén Minh Hoi

Ngay sinh: 22/07/1974

Trinh dé chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh

Ba Hoi da 14 mot thanh vién clia Cen Land ti ndm 2003, phu
trach nhiing du an quan trong clia Tap doan truéc khi tré thanh
Pho TGD CTCP Bat Bong San Thé Ky vao ndm 2016. B3 Hoi
dudc bau vao HDQT CTCP BDS Thé Ky, ndm 2022 ba dugdc
bau lam Phoé Chu tich Héi dong quan tri.

S6 hlfu ca nhan: 3.139.552 CP (0,68%)

Ba Oanh la ngudi cé kién thiic chuyén mén va kinh nghiém
trong nghién cldu va Ung dung xa héi hoc vao quan tri con
Nngudi. Ngoai ra, ba cling ting dam nhiém nhiing chiic vu quan
trong tai Doanh nghiép trong linh vuc kinh doanh, truéc khi gia

Trinh d6 chuy&n mén: Thac si Quan tri kinh doanh quéc té - chuyén
nganh Quan Iy va chuyén giao Céng nghé

Ong Hung d& gén b véi Cen Group 13 ndm va nam gitf nhiéu vi tri
quan trong tai cac cong ty thudc hé sinh thai Cen Group. Truéc do,
6ng da coé nhiéu nd3m 1am viéc cho cac doanh nghiép Viét Nam va
nudc ngoai, tich Ity dudc kién thic pham vi rong tif dau tu;, kinh doanh
dén cong nghé. Ong Hung hién con dang la Cha tich HDQT CTCP
Tham dinh gia Thé Ky, Cha tich HDQT CTCP Cen Academy; Chu tich
Cong ty TNHH TMDT Ngéi Nha Thé Ky; Phé Chu tich HDQT CTCP
Tap doan Thé Ky; Thanh vién HDQT CTCP PAu tu va Phat trién BDS
Thé Ky.

S8 hifu ca nhan: 13.270.494 CP (2,86%)

-
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Phé Chu tich Hoi dong quan tri

nhap Cen Land vao nam 2018.
S6 hltu cé nhan: 0 CP (0%)

Thanh vién HDQT ddc Iap kiém Chui tich Uy ban Kiém toan
- Ong Nguyén Puc Vui

Ngay sinh: 10/10/1963

Trinh d6 chuy&n mén: CU nhan Kinh t&, Tai chinh ké toan

Ong Vui da cé nhiéu nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
Tai chinh, K& toan va Kiém toan. Ong dudc bé nhiém lam Thanh
vien HDQT déc Iap cuia Cen Land t& ndm 2018, déng thsi dam
nhiém vj tri Cht tich Uy ban Kiém toan.

S6 hliu ca nhan: 0 CP (0%)

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc -
Ong Chu Hifu Chién

Ngay sinh: 09/05/1971

Trinh d6 chuy&n mén: CU nhan Kinh té

La thanh vién mdi gia nhap HBPQT cua Cen Land tU nam
2020, 6ng Chién thuc chat da 1a mot thanh vién cua tap doan
tU nam 2015. Trudc do, dng da cé 18 nam lam viéc trong linh
vuc Ké toan — Tai chinh. Ong Chién hién con dang la Chu tich
kiém TGD Cong ty TNHH Quan ly déi tac Lién Két Cen.

S6 hlu ca nhan: 96.216 CP (0,02%)

Thanh vién HDQT doc lap kiém
Chu tich Uy ban Kiém toan

Thanh vién HPQT kiém thanh vién Uy ban Kiém toan
- Ong Vuong Van Tudng

Ngay sinh: 26/10/1977

Trinh dé chuyén moén: Luat su

Ong Tusng co kién thiic chuyén mon va kinh nghiém tai nhiéu vi
trf quan trong tai nhiéu DN. Ong dugc bau lam thanh vien HDQT
va thanh vién Uy ban Kiém toan trong nam 2021.

S6& hifu ca nhan: 124.000 CP (0,03%)

l
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BAN LANH PAO

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam doc -
Ong Chu Hifu Chién
Xem ndi dung gidi thiéu tai phan Hoi ddng quan tri.

Phé Chui tich HDQT kiém Phé Tong Giam doc —
Ba Nguyén Minh Hoi
Xem noi dung gidi thiéu tai phan Hoi déng quan tri.

y
Ph6 Chu tich HDQT
kiém Pho Tong Giam doc

Phé Tong Giam déc — Ong Nguyén Anh Hudng
Ngay sinh: 21/01/1969
Trinh d6 chuyén moén: Dudc si Pai hoc

Ong Huong ndm gitf chiic vu Phé TGD clia CTCP B4t déng
san Thé Ky ké ti nam 2012. Truéc do, 6ng cong tac tai vi tri
Pho TGD Kinh doanh ctia céng ty.

S& hifu ca nhan: 173.450 CP (0,04%)
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HOAT DONG KINH DOANH

Bao cao tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Ban TGD
Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san

Tinh hinh ngudn vén

C4c chi tiéu tai chinh cha yéu

Tinh hinh hoat déng ctia cac céng ty con, cong ty lién két

Pinh huéng ké hoach kinh doanh 2023 ctia Ban TGD

Du an tiéu biéu ndm 2022
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BAO CAO TINH HINH HOAT DONG
KINH DOANH CUA BAN TGD

N&m 2022 & mét ndm day thach thuc, khé khan doi
v6i nganh bat déng san khi chiing kién su sut giam dot
ngdt ca cung lan cau. Trai véi ky vong thi trudng sé quay
dau, tAng trudng manh mé sau khi dai dich di qua, hién
nay thi trudng bat dong san lai déi mat véi nhiéu thach
thi'c méi khi tin dung ngan hang bi that chat, kénh huy
doéng vén qua trai phi€u bi kiém soat, 13i suat ting cao
gay 4p luc I6n cho ngudi mua nha va cha dau tu.

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu ban va cung cap dich vu

Nhiing kho khan, thach thuc cta thi trudng tac dong
khéng nho dén hoat déng kinh doanh, van hanh cua
Céng ty. Nhung nhd ban finh, tinh than lac quan cla
céc cap l&nh dao, ndi luc manh mé&, kinh nghiém 20
nam trong linh vuc bat déng san, Ban I1&nh dao Céng
ty da kip thsi diéu chinh chién lugc kinh doanh, giup
Cen Land thich ting linh hoat véi su thay déi bat thusng
cUa thi trudng, han ché dén mic thap nhat céac rdi ro
hién hitu. Két qua la nam 2022, mac du khéng dat dudc
ké hoach kinh doanh do HDQT giao tif dau nam, song
trong b6i canh thi trusng thay déi dét ngét va suy giam
nghiém trong, Céng ty van ghi nhan két qua kinh doanh
tusng déi kha quan, thé hién qua cac con s6 nhu sau:

Doanh thu thuan

3.670,72 tydéng

3.475,71tydéng

Lgi nhuan sau thué

Tong tai san

194,43 ty déng

7.617,07 ty adng

Doanh thu va Igi nhuan giai doan 2019 - 2022

2.31243 2.117,49

Nam 2019 Nam 2020

I Doanh thu thuan

Loi nhuan tr hoat dong
kinh doanh

5.597,58

PVT: Ty déng

3.475,71

Nam 2021 Nam 2022

I Loi nhuan sau thué

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Dé c6 dudc két qua nay, Ban Ianh dao va toan thé CBNV cla cong ty d& c6 nhifng nd luc vudt bac ting phé truéc
nhifng bién déng bat thusdng do nhiéu yéu té vi mé tac dong.

Ngay tU dau ndm, Ban 1anh dao Céng ty d& cé nhan dinh tinh hinh thi trudng con nhiéu dién bién phic tap khé lusng,
c6 thé cé nhiéu bién déng khong thuan Igi, tir d6 tap trung ngudn luc ddy manh thuc hién cac giai phap ban hang
linh hoat trén toan bd kénh ban hang da dudc trién khai trén ca nudc. Dong thdi, cling ngay tif Quy 1/2022, hoat déng
dAu tu thif cap cling dudc ting tdc day manh ra hang, tiéu biéu 13 cac du &n: Kim Chung Di Trach, Hoa Tién Paradise,
Trinity Tower... Dén gitta Quy 11/2022, thi trudng cé dién bién khong thuan I6i do mét s6 su kién chinh tri trong nuéc
va chinh sach diéu tiét that chat tin dung, kiém soét trai phi€u ctia nha nudc, giao dich sut giam nhanh chéng, tham
chi déng bang. Céng ty d& du doan tinh hinh thi trusng bat ddng san sé& con rat nhiéu khé khan va bat Igi nén da linh
hoat diéu chinh quy mé hoat déng kinh doanh trong 6 thang cudi ndm thich ng véi dién bién thi trudng, han ché cac
hoat ddng dau tu thif cap, tim kiém cac cd hoi méi tai cac thi trudng bat ddng san qudc té nhu chau Au, chau Uc. Bén
canh nhiing giai phap linh hoat kip th&i, Céng ty con dua ra rat nhiéu giai phap tinh thé va cap bach trong ndm 2022
dé khac phuc kho khan va vugt qua su bat dinh cua thi trusng.

Cd cau doanh thu
Nam 2021 Nam 2022

1% 4%

I Doanh thu méi gidi bat P Doanh thu chuyén

] [ Doanh thu cho thué van
doéng san nhwong bat dong san

phong, cung cép dich vu
va doanh thu khac

Cd cau doanh thu giai doan 2020 - 2022

4.233,8
DVT: Ty déng

I Doanh thu méi gidi bat
dong san

I Doanh thu’chuyén
21288 nhwong bat dong san

14618 I Doanh thu cho thué van

phong, cung cép dich vu
va doanh thu khac

10288 1.085,4

ll 48’8 44,0

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

139,6
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TINH HINH TAI CHINH

Céng ty tich Ity dugc ngudn tai chinh déi dao san sang phuc vu cho dau tu phat trién. Linh hoat stf dung céc cong
cu tai chinh va tdng cudng sl dung don bay tai chinh dé nang cao hiéu qua stf dung vén.

Tong tai san va VCSH giai doan 2019 - 2022

PVT: Ty dbng
71% 7.617
54%
3.811
2.682
I 1 898 2,044
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Bl Tong tai san Vén cha sé hiru —— Ty lé VCSH/TTS
Tinh hinh tai san
Tinh dén ngay 31/12/2022, Téng tai san ctia Cen Land dat ty dong ting S0 v&i ndm 2021.

Cd cau tai san giai doan 2019 - 2022

PVT: Ty déng

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

Bl Taisanngan han Tai san dai han

Tai san ngan han Cudi ndm 2022, Tai san ngan han cla coéng ty la 5.105,80 ty déng.

® Céc khoan phai thu ngén han c6 ty trong I6n nhat, chiém 56,06% téng

Chiém tai san, tang 115,98% so véi ndm 2021 chu yéu tif viéc ting cac khoan

hgp tac dau tu, dat coc nhan chuyén nhugng cac san pham bat déng san
thudc du an khu dé thi méi Hoang Van Thu, du an tai Yen Phong (Béc
Ninh), du &n khu du lich va giai tri TuAn Chau, du an Khu du lich va Nha
nghi Xuan Thanh (Hoa Tién Paradise) va cac khoan ky cugdc ky quy lam
téng dai ly phan phéi cac du an khac.

Téng tai san clia Coéng ty

Tang

So v6indm 2021 e Tién va cac khoan tusng ducng tién giam 17,34%; tién gtfi ngan hang cé

ky han giam con 1/3 1an so v6i nam 2021; dau tu mua trai phiéu con 44 ty
déng, giam hon 700 ty déng so véi 2021.

e Khoan Thué GTGT dugc khau trif va Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc tdng manh véi muc ting lan Iudt 1a gap xap xi 8 va 6 1an so véi
nam 2021. Trong d6, Khoan Thué GTGT dudc khau trif [én dén 13,368 ty
dong.
Tai san dai han
Chigm Tinh dén cudi ndm 2022, Tai san dai han cla cong ty dat 2.511,271 ty dong.

¢ PhanI6n tai san dai han la cac khoan phai thu dai han, cé gid tri 2.103,59

Téng tai san cua Cong ty ty tdng 19,18% so v&i ndm 2021 va chiém 27,62% téng tai san.

5 e M6t khodn muc dang chu y khac 13 Tai san cb dinh v6i 213,94 ty chiém
Tang 2,8% téng tai san.

So véinam 2021

Tinh hinh nguon von

N&m 2022, Céng ty da da Chao ban cé phiéu ra cong ching va Phat hanh c6 phiéu dé ting vén diéu [é tif nguén
von chu s& hifu dan dén ngudn vén clia Cong ty tdng dang ké.

Cd cau ngudn von giai doan 2019 - 2022

PVT: Ty déng

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

B No phaitra Vén chi s& hivu
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NG PHAI TRA

PVT: Ty déng

Ty trong Ty trong

2020 n&m2021 nam2022 lang/giam
NG ngdn han 7795 131488 187980 66,36%  99,72% 6,21%
NG dai han 4,05 45189 95274 3364%  028%  (99,41%)
Téngngphaitra 78355 176677 283284 100% 100%  (29,32%)

Tinh dén hét nam 2022, NG phai tra ciia Céng ty la 2.002,18 ty déng, gidam
29,32% so v8inam 2021.

e N ngén han: Ng ngén han téng thé 13 1.996,52 ty dong chiém 99,72%
va tang 6,21% so véi nam 2021.

- Céc khoan muc chinh va tdng manh nhét trong ng ngan han bao
gdm khoan phai tra ngusi ban ngan han tri gia 139,91 ty déng, tang

Ng phai tra 48,89% s0 V6i ném 2021.
ty déng - Khoan phai tra ‘ngufji lao dong va chi phi phai tra ngan han 1an lugt
la 87,395 ty dong va 119,780 ty dong, tuong Ung tang 23,21% va
28,71% so v6i nam 2021.
Tang

- Cung véi d6, Khoan vay va ng thué tai chinh ngén han tang [én 1.003
ty dong chiém 50,10% cd cau nd ndm 2022 va tdng 31% so véi nam
2021. Trong khi dé, Khoan Doanh thu chua thuc hién ngdn han cé su
tut giam véi muc giam la 19,52% so véi nam 2021.

So v8inam 2021

* N dai han: Téng thé Ng dai han |4 5,66 ty dong chiém 0,28% téng ng
phai tra nam 2022 va giam manh 99,41% so véi nam 2021.

- Khoan phai tra dai han khac tri gia 3,384 ty tang 23,34% so v6i nam

- Muc gidm clia NG phai tra chii yéu dén ti No dai han. Cu thé, Khoan
muc Vay va nd thué tai chinh dai han véi mic giam 947,727 ty déng,
tucng ducng gidm 99,76%.

e Tinh hinh trai phiéu trong nam:

- Nam 2022, Céng ty da hoan thanh mua lai truéc han toan bd Trai
Phiéu ma CREB2124001 véi téng ménh gia 500 ty phat hanh ngay
26/03/2021.

- Tinh dén ngay 31/12/2022, Céng ty chi dang Iuu hanh mét 16 trai
phiéu riéng 1é dudc phat hanh ndm 2020 véi muc dich tang vén hoat
déng cuia Cong ty, phuc vu san xuét kinh doanh, dau tu thit cap cac
Du &n Bat dong san, cho vay dé gép vén vao cac Du &4n Bat dong san.
Théng tin vé s6 Iugng trai phiéu nhu sau:

Gia tri (VND) Lai suat (%) Ménh gia

450.000.000.000 Nam dau: 10,5%/ndm 36 thang 100.000
Céc n&dm sau: Tha néi VND/trai phiéu

|

VON CHU SG HUU

V6n chl s& hitu clia Cong ty tai thai diém ngay 31/12/2022 dat ty dong téng so v6i nam 2021,
ty trong ngudn vén tang tu ndm 2021 1én vao ndm 2022. Ndm 2022, Céng ty da da Chao ban cé

phiéu ra céng chuing va Phat hanh c6 phiéu dé tdng nguén c6 phan tif ngudn vén cht s hitu. Cu thé:

Chao ban thém co phiéura Phat hanh c6 phan tang
cong chiing VDL tU nguon VCSH
+ Tén cd phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky
+ Loai c6 phiéu: C6 phi€u phé théng;
+ Ma cé phiéu: CRE
+Meénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

+ SO ludng c6 phieu dd phat 201.599.557 ¢ phiéu

hanh:

+ Tong s6 ludng cb phiéu chao | 201.599.449 c6 phiéu 60.479.834 c6 phiéu
ban/phat hanh:

+ Ty Ié phat hanh: 100% 30%

01:01 (c6 déng s& hitu 01 (mdt) c6 | 100:30 (c6 déng s& hifu 100 (mdt
phiéu tai ngay chét danh sach dé thuc | tram) c6 phiéu thi dudc nhan 30 (ba
hién quyén thi cé 01 (mot) quyén mua, | mugi) c6 phiéu méi);

cf 01 (mdt) quyén mua thi dugc mua

01 (mdt) c6 phiéu mai);

10.000 déng/cd phiéu

+ Ty 1& thuc hién quyén:

+ Gia phat hanh:

Dgt chao ban thém cé phiéu ra céng
chiing dé ting von diéu 1é nhdm muc
dich t&ng quy mé vén hoat déng cla
Cong ty.

+ Muc dich tang von:

Lgi nhuan sau thué chua phan phdi
c3n cU trén ngudn von chi s& hifu cla
Coéng ty theo Bao cao tai chinh riéng
nam 2021 da dudc kiém toan.

+ Ngudn vén phat hanh:

Két qua phat hanh

> Téng s6 Iugng cd phiéu phat hanh thanh céng: 262.078.977 ¢b phiéu tuong Ung 99,99% téng s6 c6 phiéu phat
hanh va chao ban. Trong dé:

- Chao ban cho cb déng hién hifu: 201.599.449 c6 phiéu, ngay két thuc Dot chao ban: 19/10/2022; va

- Phéat hanh cé phiéu dé ting vén c6 phan tir nguén vén chi s& hitu: 60.479.528 cb phiéu, ngay két thic Dot phat
hanh: 16/8/2022.

- S6 lugng cé phiéu & dugc hlty bo: 306 c6 phiéu

> Téng s6 lugng cb phiéu sau khi phat hanh: 463.678.534 c6 phiéu, trong dé:

- S6lugng c6 phiéu dang Iuu hanh: 463.678.426 c6 phiéu;

- S6 lugng cé phiéu quy: 108 c6 phiéu.

V6N diéu 1& sau khi két thuc dgt phat hanh: 4.636.785.340.000 déng (Bang chif: Bon nghin sau trdm ba mugi sau ty

bay tram tdm muoi 1am triéu ba trdm bén musi nghin dong).

» Cobng ty da hoan thanh niém yét bd sung toan bd sé c6 phiéu dugc phat hanh thanh céng, ngay niém yét:
28/11/2022.
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu 2019 2020 2021 2022
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan DVT:lan
Kha n&ng thanh toan ngan han 2.28 1.58 217
Kha nang thanh todn nhanh 2.09 1.56 1,91
2.Chitiéu vé cd cauvon BVT: %
Hé s6 ng/ Téng tai san 29.22% 46.36% 4517%
Hé s6 ng/ Vén chii s& hitu 41.28% 86.42% 82,38%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong DVT: Vong
Vong quay hang tén kho 519 17.50 16,81
Vong quay téng tai san 0.92 0.65 11
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I5i DVT: %
Hé s6 LNST/ Doanh thu thuan 16.98% 1417% 8,05%
Hé s6 LNST/ Vén chu s& hitu binh quéan 23.19% 15.22% 16,43%
Hé s6 LNST/ Téng tai san binh quan 15.68% 9.24% 8,94%
Hé s6 Lgi nhuén tif hoat déng kinh 21.33% 17.98% 10.31%

doanh/ Doanh thu thuan

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

2. Chi tiéu vé cd cau von

3. Chi tiéu vé nang Iuc hoat dong

4. Chi tiéu vé kha nang sinh I16i

Nhoém chi tiéu vé kha ndng thanh toan ctia Cong ty nam 2022 déu c6 xu huéng tang.
Hé s& kha nang thanh toan ngén han va Hé s6 kha ndng thanh toan nhanh lan luct
la 2,56 va 2,34 vao ndm 2022. Hé s6 thanh toan cling dugc cai thién khi Céng ty
méi huy dong thém dudc ngudn vén ti dgt chao ban thém cé phan tang von diéu
va phét hanh c6 phiéu ti ngudn vén chti s& hifu trong ndm 2022 va céc hgp tac dau
tu khac.

V& cg cau von, ndam 2022 céc hé s6 nd da giam manh so véi ndam 2021. Hé sb ng/
Tong tai san 14 26,29% va Hé s6 ng/ Vén chu s hitu 1a 35,66%. Nhém chi tiéu nay
phan anh rat rd chién lugc clia Cong ty va kha ndng huy déng vén clia doanh nghiép
khi Céng ty tdng cudng st dung vén chti s& hifu, gidm dung don bay tai chinh va tich
Itly dugc ngudn tai chinh ddi dao s&n sang cho muc tiéu phat trién.

Bén canh do, nam 2022 1a mét nam khé khan v8i cac doanh nghiép nganh BDS noi
chung va véi Cen Land néi riéng. Nhém chi tiéu vé ning luc hoat doéng ctia Céng
ty c6 su tut gidm so véi nam 2021. Vong quay téng tai san giam xuéng con 0,50 do
doanh thu thuan ctia Céng ty gidam manh b&i 37,91% so v6i nam 2021. Cung véi dg,
chi tiéu vé kha nang sinh I8i ctia Céng ty cling giam so v&i ndm 2021.

Nhém chi tiéu vé kha nang sinh 18i clia Céng ty ¢6 su tut giam so v6i ndm 2021. Hé
s6 LNST/ Doanh thu thuan giam con 5,59% so v6i ndm 2021. Bén canh dé, Hé s6
LNST/ Vén cht s& hifu binh quan cling gidm manh, giam gan 4 1an so véi ndm 2021
do LNST cua Coéng ty giam trong khi VCSH manh.

TINH HINH HOAT PONG CUA ,
CAC CONG TY CON,CONG TY LIEN KET

Nhin chung hoat déng cuia cac cdng ty con ciia Cen Land ndm 2022 chua that su khai sic va con gap

nhiéu kho khan.

4) CENHAMES

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh

Kinh doanh BDS, quyén st dung dat thudc chu s&
hitu, cht st dung ho3c di thué; tu van maéi gisi, quan
ly, quang cao BDS.

Von diéu lé
50ty

Ty Ié s6 hifu cua Cen Land
100%

CTCP Truyén thong va Giai tri Ngoi Sao M6i

Pugc thanh 1ap ti ndm 2010, Coéng ty C6 phan
Truyén théng va Giai tri Ngdi Sao Méi la mét trong
nhiing doanh nghiép cung cap dich vu marketing va
truyén théng bat dong san dau tién tai Ha Noi. Véi
hon 500 du an da hoan thanh, dugc hon 100 chu
dau tu BDS tin tudng stf dung dich vu trong suét han
10 ndm hinh thanh va phat trién. Trong nam 2022,
cong ty ghi nhan doanh thu thuan dat 85,68 ty déng
tuong duong ndm 2021, LNST dat 6,67 ty dong tang
49% so v6i nam 2021.

Cong ty TNHH TMPT Ngoi Nha Thé Ky
(Cenhomes)

S& hifu nén tang céng nghé bat déng san hang dau Viét
Nam, Cenhomes.vn - dai siéu thi du an truc tuyén cho
moi nhu cau kinh doanh, khai thac bat déng san. Cen-
homesvn niém yét va cung cap théng tin hon 2 triéu
can nha va 500 du an trén toan quéc. S& hifu hé théng
dinh gia va dich vu toan dién ban — cho thué - khai thac
bat déng san, Cenhomes.vn huéng téi tré thanh dai dién
cho khach hang trong moi nhu cau giao dich bat déng
san. Ngoai ra Cenhomes.vn con cung cap cac céng cu
marketing, tu van va giao dich bat déng san online hd
trg rat hiéu qua cho luc ludng maéi gidi va déi tac lién két
m& réng hoat déng ban hang trén toan quéc. Trong ndm
2022, Cenhomesyn ghi nhan doanh thu va LNST lan
luct dat 364,1ty dong va -1,4 ty dong.

RSM

WE CREATE REAL ESTATE MARKETING

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh
Cung cap dich vu khai thac gid tri gia tang trén inter-
net, quang cdo, t6 chuic gidi thiéu xuc tién thusng mai,
nghién cuu thi trudng.
Vén diéulé

10ty

Ty Ié s& hifu ctia Cen Land
80%
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TINH HINH HOAT DPONG CUA CAC CONG TY

CON, CONG TY LIEN KET

CENCUC<OO

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh
Dich vu tu van, méi giéi, dau gia BDS, dau gia quyén
stf dung dat.

Vén diéulé
20ty

Ty lé s6 hifu ciia Cen Land
100%

Cong ty TNHH Quan ly Doi tac Lién két Cen
(Cen BSM)

Cen BSM la céng ty con dudc Cen Land rét vén
100%, v6i muc dich dé m& rong va quan Iy moét cach
chuyén nghiép céc céng ty ¢d phan mang thuong
hiéu Cen trén toan quéc. Hé théng cac cong ty cb
phan nay sé thay thé cho céc van phong dai dién tai
cac tinh, thanh.Nam 2022, Cen BSM ghi nhan doanh
thu thuan tdng manh dat 106,62 ty déng, gap hon
25 |an véi nam 2021. Diéu dé thé hién cha trucng c6
phan hda céc cong ty va van phong dai dién tai dia
phudng dang di dung huéng.

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh

Kinh doanh BDS, quyén st dung dat thudc chi
s@ hiu, chu st dung hoac di thué; tu van moi gidi,
quan ly, quang cao BDS.

Vén diéu lé

20ty

Ty Ié s6 hitu cua Cen

80%

Cong ty TNHH Cen Cuckoo

Cen Cuckoo la thuong hiéu hoat déng kinh doanh
trong linh vuc quan ly, dich vu nha &, dich vu van
phong ... dau tién c6 quy mé 16n cua Viét Nam. Hién
Cen Cuckoo dang quan ly va van hanh cho cac du
an bat dong san cla tap doan va s& hitu hé théng
van phong co-working Cen X Space hién dai hang
dAu tai Viéet Nam. N3m 2022, Cen Cuckoo ghi nhan
doanh thu 37,41 ty dong, tdng manh 157,83% so Vi
nam 2021.

| )
CEN

Realizing your dreams

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh

Dich vu tu van, méi gidi, dau gia BDS, dau gia quyén
stf dung dat.

Von diéu lé

20ty

Ty Ié s6 hitu cua Cen

100%

Cong ty TNHH Cen Prime

Céng ty TNHH Cen Prime dudc thanh lap vao thang
03/2019 véi tén goi la Céng ty C6 phan M&I Thé Ky.
Sau khi dugc CTCP Bat dong san Thé Ky mua lai
100% vén va chuyén déi loai hinh tif cong ty c6 phan
thanh cong ty TNHH MTV dugc déi tén thanh Cong
ty TNHH Cen Prime. Cong ty hoat dong trong linh
vuc chinh 14 tu van, méi gi6i, dau gia bat déng san,
dau gia quyén st dung dat. Ndm 2022, Cong ty chua
ghi nhan doanh thu.

CTCP Bat dong san Cen Sai Gon

Dudc thanh 1ap tU thang 12/2010, CEN Sai Gon dang
tling budc khang dinh vi thé, uy tin cta minh tai thi
trudng BDS TP.HCM. V6i muc tiéu tré thanh don vi
phan phéi BDS hang dau khu vuc Mién Nam, CEN
Sai Gon dang ngay cang hoan thién bé may nhan su,
nang cao chét Iugng chuyén mén, lién két véi nhiéu
ngan hang, CDT I6n...dé cung cap nhiing dich vu BDS
t6t nhat. CEN Sai Gon hién la déi tac chién lugc cla
nhiéu chl dau tu trong va ngoai nuéc: Khang Dién,
Ha D6, Phu Long, Gamuda Land Viét Nam, Phat Dat,
Phu Long, M.LK, Phuc Khang, Nam Long. Trong nam
2022, doanh thu cua Cen Sai Gon dat 247,58 ty déng,
tang 25,31% so v6i nam 2021, Igi nhuan ghi nhan 7,3
ty dong.

Q/ CEN A CADEMY

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh
Gido duc khac chua dugc phan vao dau.

Von diéulé

3ty

Ty Ié s6 hilu cua Cen
56%

CTCP Cen HCM

Dudc thanh 1ap trong nam 2022, Cen HCM ra ddi v6i
muc tiéu ban dau tré thanh déi tc chién lugc chuyén
phan phdi san pham clia Vingroup tai mién Nam. Cen
HCM da va dang khang dinh vi thé thdng qua viéc
phan phéi nhiéu du &n cutia cac cha dau tu 16n va uy
tin tai Viét Nam nhu Vinhomes, Novaland, Khang Dién,
Tan A Dai Thanh, Masterise Homes... Chinh nhifng thé
manh vuat tréi do, Cen HCM dugc Cen Land tin tuéng
hdp tac doc quyén phan phéi tda cin hd C-Sky View.
N&m 2022, Cen HCM ghi nhan 25,30 ty déng doanh
thu va LNST la 387,69 triéu déng.

®
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Realizing your dreams

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh

Kinh doanh BDS, quyén st dung déat thudc chi
s& hiifu, chu stf dung hodc di thué; tu van mai gidi,
quan ly, quang cao BDS.

Vén diéulé

20ty

Ty Ié s hitu cua Cen

80%

CTCP Cen Academy

CEN ACADEMY la hoc vién dao tao chuyén sau trong
linh vuc bat ddng san truc thudc tap doan Cen Group.
V6i muc tiéu phéat hién va bdi dudng nhan tai nganh
bat dong san, CEN ACADEMY hién dang trién khai
cac chuong trinh dao tao: Trién vong Sales Bat dong
san, Ky tai Sales Bat dong san, Quan ly Sales Bat dong
san. Ngoai ra, cac khda hoc vé dau tu, kinh doanh Bat
déng san cua CEN ACADEMY cung cap khéng chi
ki€n thufc va kinh nghiém thuc tién ma con cac cd hoi
dau tu bat dong san tai Viét Nam va trén thé gi6i.
Mac du méi dudc thanh Iap va di vao hoat dong nam
2021, nam 2022 Cen Academy ghi nhan doanh thu
dat 9,22 ty dong, tdng gan gap 2 lan ndm 2021 va
LNST dat 13,66 triéu dong.

®
CEN

Realizing your dreams

Linh vuc san xuat, kinh doanh chinh

Kinh doanh BDS, dich vu BDS; xay dung, kinh doanh
nha hang va cac dich vu lién quan khac.

Von diéulé
20ty

Ty Ié sé hitu ciia Cen
94%
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DINH HUONG KE HOACH
KINH DOANH 2023 CUA BAN TGD

Sau mét nam nhiéu bién cé thang tram, hién da cé nhiéu dau hiéu cho thay c6 su thdo g& vé phap ly va von, thi trusng
bat déng san nam 2023 dudc ky vong sé& hdi phuc khi tréi phiéu doanh nghiép dudc g& khé, 14i suat vay ha va dong
tién s& quay tré lai, ngudn cung trén thj trusng bat déng san sé tang tr& lai va hoat ddng mé ban cac du 4n méi dudc
day manh. Mac du cé nhiing tin hiéu kha quan nhung nhin chung mdc dé hdi phuc cla thi trudng con kha yéu va
chua rd nét, thi trusng bat dong san Viét Nam van con kha nhiéu nhifng thach thiic khéng nhé can thdo g& va dién
bién kho lusng.

Budc sang 2023, trén hanh trinh 20 nam phat trién, hién thuc héa gidc ma clia chii dau tu va khach hang, d& dén luc
Cen Land bt dau mét hanh trinh méi manh mé hon va vuon ra thé gisi. Thuc hién chi trucng chién luge ciia HDQT
da dé ra, Ban diéu hanh Cen Land sé tap trung tai cau tric hé théng va dau tu ma rong hé sinh thai ctia minh nham
m& rong thi trudng, cting 6 vi tri dan dau va vucn 1&n tAm cao mdi, tao nén tang viing chic cho su phat trién bén viing
cta Cen Land trong giai doan ti€p theo véi nhifng giai phap chinh sau:

Cuing c6 va nang cao chét Iugng doéi ngii quan ly du &n va luc lucng ban hang hién cé. Kién toan

1 bd may quan ly, xay dung c6 ché chinh sach phi hdp nham tang cudng mé réng mang Iudi lién
‘ két va nang cao hiéu qua hoat déng ctia mang Iu6i cac céng ty cé phan tai dia phuong.

2 Ddng hanh, sat canh cung cac Chu DAau tu thuc hién déng géi lam méi san pham dé t6i uu hoa
‘ hiéu qua kinh doanh méi gigi, ban hang.

Trién khai hgp tac va md rong hé théng kinh doanh méi gidi mua ban va cho thué bat déng san
nha lé. K&t hgp véi Cen Cuckoo trién khai cac dich vu hé trg khach hang quan ly va cho thué

bat dong san

Dau tu nang cap nén tang céng nghé Cenhomes.vn, b6 sung thém cac cdng nghé, va tinh nang
4 m&i nham ho trg mét cach hiéu qua cho ddi ngii kinh doanh va dem lai trai nghiém ngay cang
‘ t6t hon cho khach hang.

B6 sung va nang cao chét Iugng doi ngti quan Iy dy an trién khai cac dy an tai thi trudng Chau
Au va Chau Uc, ting cudng dao tao bdi dudng nang cao trinh dé tu van cla luc lugng ban hang
dép Uing yéu cau tu van cac san pham bat dong san quéc té.

Tang cudng hap tac qudc t& md rong thi trusng tai Chau Au va Chau Uc, tim kiém cd hoi hdp

tac dau tu phat trién du an bat dong san tai cac quéc gia nay.

B6 sung linh vuc tu van du hoc nghé cho Cen Academy, thic day hgp tac véi céc trusng dao
tao day nghé va céc don vi tuyén dung cé uy tin va kinh nghiém tai Uc, xay dung bd may kinh
doanh dap ing trién khai linh vuc kinh doanh méi.

Tang cudng cac hoat dong dao tao ki nang quan tri cho déi ngli quan ly, tang cudng cac hoat
dong thanh tra, giam sat va quan ly rui ro, Ung dung cong nghé trong hoat déng quan tri hé
théng.
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1 Imperia Smart City Ha Noi Khéng déc quyén 2298 34 815
2  Diamond City Binh Phusc  Ddc quyén métphan 664 1,804 522
3 \P/;r;rklomes Grand oM Khong doc quyén 44000 5,4 397
4  Happy One Central BinhDucng Khéng déc quyén 765 2,961 184
5 Thanh Long Bay Binh Thudn Ddéc Quyén métphan 228 12 174
6 Parkview City B&c Ninh Doc Quyén 176 18 158
7  Terrace Lao Cai Lao Cai Pdc quyén 157 3,074 152
8 Hinode Royal Park  Ha Noi Péc quyén 200 20,7 149
9 WZZ VuaResort& o ithe  Pacquyén 406 75 124
10 Dragon City Park baNang DPéc quyén 200 2,9 122
1 (B:':: t’;‘"ri]gh Garden 1. Noi Poc quyédn 251 3,222 115
12 :;er‘]zie'v'e"’dy Res-  Lanei Khong déc quyén 1857 4,2 101
13 CRiver View Binh Ducng Khéng ddc quyén 290 1,693 100
14 %?.\:j WorldPhan g Thign  F2-ban chung 15779 9 83
15 Trinity Tower Ha Noi DPéc quyén 115 2,232 82
16 HTL Seaside Phu Yén Daéc quyén 232 10,9 82
17 HoaTién Paradise  HaTinh Péc quyén 111 11,9 77
18 The Matrix One Ha Noi Khéng déc quyén 91 7,51 70
19 The Zei Ha Noi Khéng doc quyén 151 6,5 62
o0 AquaCity Dong oy \ai poc quyén 282 13 54

Nai

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Du an thi cap tiéu biéu

01 DU AN HINODE ROYAL PARK

Vitri Huyén Hoai Duc, TP. Ha No6i
Quy mo 42ha

S6 lugng dau tu 156 cin

S6 c&n dé ban 143 can

Thdi gian ban hang 2021 -2022




Du an thu cap tiéu biéu

<Tiép theo>

02 DU AN LOUIS CITY HOANG MAI

\/

O® CENLAND BAO CAO THUGNG NIEN 2022

03 DU AN HUD ME LINH

Vi tri Quan Hoang Mai, TP. Ha Noi Vi tri Huyén Mé Linh, TP. Ha Noi
Quy mbé 22,3ha Quy mbé 55.383m?

S6 lugng dau tu 218 can S6 lugng dau tu 95 can

S6 c&n dé ban 218 can S6 can da ban 59 can

Thdi gian ban hang 2020 -2022 Thai gian ban hang 2022

',llt'
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Du an thu cap tiéu biéu

<Tiép theo>

04 DU AN HOA TIEN PARADISE

\/
..0

CEN LAN

Realizing your dreams

Vitri Ha Tinh
Quy mo 1.210.000m?
S6 lugng dau tu 139 can

S6 can da ban 119 can

Thai gian ban hang 2022

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

05 DU AN TRINITY TOWER

Vitrl Quan Thanh Xuan,
: TP. Ha Noi

Quy mo 2.887m2

S6é luong dau tu 149 can

S6 can da ban 147 c&n

Thgigianbanhang  2021-2022

06 DU AN C SKY VIEW

Vitri Binh Duong
Quy mo 8.596,4m2
S6 lugng dau tu 187 cén

S6 cén da ban 170 c&n
Thgigianbanhang  2021-2022
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PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC
VA VAN HOA DOANH NGHIEP

Cd caunhan su

Tai cd cau va hé thong quan tri

Cong nghé héa cac hoat dong van hanh
Phat trién van héa doanh nghiép

Cac chinh sach lién quan dén ngudilao dong
Chinh séch tuyén dung

Chinh sach dao tao va phat trién ngudn nhan luc
Chinh sach tién luong, thudng, trg cap



CO CAU NHAN SU

Trai qua 20 ndm hinh thanh va phat trién, cho dén thsi diém hién tai Cong ty C6 phan Bat
déng san Thé Ky d& xay dung va s& hifu ngudn nhan luc hting hau véi déi ngii can bd quan [
ly nhiéu kinh nghiém, da trudng thanh qua nhiéu du an. C6 déi ngii nhan vién kinh doanh, \
maéi gidi rat nhiét huyét va nhiéu kinh nghiém, dudc dao tao va trang bi nhirng “vii khi” tiép
thi t6i tan dé dap Ung véi nhitng cudc canh tranh khéc liét hién nay. Duéi day 1a bdo cdo so

b6 vé tinh hinh nhan su ctia Céng ty trong 2 nam 2021 va 2022:

L

Nam 2021

Trinh d6 trén dai hoc

B Hop ddng daihan

B Tinh d6 dai hoc )
Hgp dong thai vu/ Céng tac vién

NGUCI Trinh dé dusi dai hoc

TONG SO LAO DONG Trinh d6 trén Dai hoc Nguai 6 7
TINH DEN NGAY

31/12/2022 Trinh d6 Dai hoc Ngui 2.489 2.540

Trinh d6 duéi Dai hoc NguGi 1.037 1.495 |{
Hgp ddng dai han Ngusi 2.987 3.596
Hop dong thdi vu/Cong tac vién Ngusi 545 446

Nam Ngudi 1935 2.220 Trong thdi gian 2 ndm (2021-2022) méc du anh hudng cuia dich Covid 19 nhung Céng ty Cé phan Bat dong
san Thé Ky (Cen Land) khéng chi ddm bao céng viéc 6n dinh ngudi lao ddng ma ma con phét trién sé luong
N Ngusi 1.597 1.822 nhan su tU 3532 ngudi lén 4042 ngudi. Bén canh dé, Cen Land con ¢4 Igi thé khi stf dung nguén Iuc tir hé théng
céc Cyber Agent — Cong dong dai ly bat ddng san ca nhan quy mé 16n nhat Viét Nam, nén tang céng nghé

TONG CONG Ngudi 3.532 4.042 Cenhomesvn va luc Iugng nhan sy tai cac chi nhanh va cac cong ty thanh vién clia Cen Land trén toan quéc.

Khong chi diing lai & thi trusng Ha Néi, Thanh phé H6 Chi Minh, Cen Land cé luc Iugng kinh doanh bao phti toan
thi trusng & cac dia phudng trén toan quéc nhu: Cen Vinh Phuc, Cen B4c Ninh, Cen Quang Ninh, Cen Dong Béc,

Cen Hai Phong, Cen Hung Yén, Cen Thanh Hoa, Cen Nghé An, Cen Mién Trung, Cen Binh Binh, Cen Khanh Hoa,
Cen Binh Thuan, Cen Binh Ducng, Cen Can Tha.




TAI CO CAU TO CHUC VA HE THONG QUAN TRI

Ban Téng Giam déc dugc duy tri véi su tham gia diéu hanh ctia Téng Gidam déc va 2 Phé
Téng Gidm déc. Cac phan quyén, Uy quyén dugc giao dén tiing vi tri trong Ban Téng
Giadm déc dé duy tri cac hoat ddng kinh doanh déng thsi dam bao cac hoat ddong quan
tri, van hanh.

Dai ngli quan ly cap trung cling dugc bd sung véi su tham gia clia cac nhan su cé du ki
nang, kién thic, ndng Iuc quan Iy va pham chat phu hop véi yéu cau thuc té ctia doanh
nghiép.

V6i su duy tri va bé sung nguén luc, bd may diéu hanh dudc chuyén nghiép héa cao hon,
dam bao cho qué trinh quan Iy van hanh doanh nghiép nhat Ia trong giai doan thi trudng
cé nhiéu tac déng tiéu cuc dén hoat déng ctia doanh nghiép.

CONGNGHE HOA CACHOATDONG VANHANH

Céng cudc cong nghé hda hé théng quan tri va van hanh cua Cen Land da dudc trién
khai trong nhifng ndm gan day nhat la ti ndm 2019 da chinh thic tré thanh moét thé
manh khi ma hé théng Cenhomes.vn clia Tap doan dudc xay dung, hoan thién va di vao
hoat déng. Hé théng céng nghé da hd trg cong tac quan tri ndi bod cling nhu cac hoat
déng van hanh hanh ctia Céng ty.

Hé théng Cenhomes.vn bao gdm nhiéu cau phan trong dé c6 cau phan HRM dugc trién
khai d& budc dau thuc hién viéc quan ly toan bo dif liéu, qua trinh hoat déng, phan cap,
phan quyén, hoat déng van hanh ctia déi ngti kinh doanh.

02 NANG LUC QUAN LY, KIEM SOAT DUGC NANG CAP

Céc quy trinh quan ly ngay cang dugc xem xét chat ché, hoan thién dé tang cusng su
quan ly hiéu qua va dugc truyén théng, chia sé dén toan thé déi ngli can bd nhan vién
déng nhat thuc hién. Chinh su nang cap nay da gép phan dam bao tién dé lan chat Iudng
clia cac du an trién khai cling nhu hiéu qua clia cong tac trién khai van hanh ciing nhu
quan tri n6i bo.

Cung véi dé 13 su tién bd trong du bao va quan Iy rti ro tif dé cé nhiing phudng an tuy

02 A TRO CUA CHUYEN DOI SO, CONG NGHE
HOA BUGC DE CAO & CHU TRONG THUC HIEN

chinh déi phé phu hdp, linh hoat.

Cen Land nhan thuc rd ngudn luc va bd may té chiic can phai diéu chinh phi hgp véi su
thay déi cling nhu han ché nhiing tac ddng tiéu cuc cua thij trudng. Trong nhifng thang
cudi ndm 2022 dic biét 1a 3 thang cudi nam, Cen Land da bt tay vao thuc hién tai cau
tric, tinh gon lai bd may, tdng cudng vai trd quan ly ctia cac vi tri chl chét. Viéc tinh gon
bd may d& nang cao hiéu qua lam viéc clia cac ca nhan trong Cen Land, giam thiéu cac
dinh phi chua dudc stf dung hiéu qua trong giai doan trudc day dong thdi xac dinh rd
céc tiéu chuan nang luc danh cho tiing vi tri chic danh ti dé ¢6 16 trinh huan luyén hoan
thién k¥ nang cho céc vi tri nhan su. Déi v6i bd may kinh doanh truc tiép thay vi mé hinh
dan trai dé thuc hién viéc ban hang theo chiéu réng ctia nhifng ndm truéc day.

Viéc 4p dung hé théng Cenhomes.vn vao quan ly nhan su kinh doanh d3 gitip cho biic
tranh nhan su kinh doanh luén dugc thé hién mét cach rd rang, cap nhat ti dé viéc quan
ly nhan su kinh doanh dudc sat va hiéu qua hon. Dong thdi véi viéc ap dung hé théng
Cenhomes.vn da giup cho qua trinh tao, duyét don hang, gié hang dudc thuc hién cap
nhat, dong nhat dif liéu trén hé théng.

Théng qua viéc dao tao stf dung cung véi viéc truyén thong rong khap dén tat ca cac doi
tuong can bod nhan vién trong toan Céng ty da thic ddy nhan thiic clia Can bé nhan vién
Cen Land vé viéc 4p dung hé théng Cenhomes.vn khéng chi la nhiém vu 1& cong viéc con
mang lai IGi ich cho ngudi st dung khi Uing dung vao cong viéc. Hiéu qua céng viéc cua
CBNV Cen Land khi tng dung hé théng Cenhomes.vn dugc nang cao, tiét kiém dudc
thai gian, t6i uu héa dugc nguén Iuc.
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PHAT TRIEN VAN HOA DOANH NGHIEP

£

TU nhitng ngay dau thanh Iap, Cen Land van luén coi van héa la mét trong " N

LE KHAI MAC

nhifing “xucng séng” quan trong trong viéc xay dung hinh anh cla doanh
nghiép cho c4 hién tai va tuong lai. Van hoa doanh nghiép giéng nhu d&i séng
tinh than ctia mét doanh nghiép. Dé ton tai va phat trién vé moi mat, doanh
nghiép phai xay dung van hoa doanh nghiép phu hdp, day du va thuc hién né
mé&t cach nghiém tuc.

Dé bam séat c4c chi tiéu kinh doanh da dat ra tir dau ndm trong b6i canh ndm
2022 day thang tram, tinh tinh hinh khing hoang lao déc cua thi trusng bat
déng san vao nifa cudi ndm dic biét 13 3 thang cubi nam, déi ngl quan ly
va toan thé can bd nhan vién ctia Cen Land da gilf viing tinh than kién dinh,
y chi nd Iuc va trién khai hanh déng hiéu qua tir dé giup cong ty ludn gitr
dugc thé chu déng khi thic day cac hoat dong 1én téc dé cao mdt cach can
bang déng thai viing vang déi mat véi nhitng khoé khin thach thic. Su dién
bién phuc tap cua thi trudng, anh hudng cutia cac chinh sach, quy dinh déi
v6i linh vuc bat déng san da tdc déng manh mé dén cac hoat déng clia Cen
Land déng thsi da thuc ddy su gan két clia toan thé ngusi Cen Land cang
tr& nén sau sac hon. Su quan tam, chdm séc, chia sé trong ndi bd ngusi Cen
va nhifng hoat déng thién nguyén ctia quy “Nhing tdm long Nhan Ai” cta
Cen 14 phuong dién néi bat khac bén canh nhiing két qua ctia hoat déng kinh
doanh, van hanh.

VONG EAN KET" /i

AW - -

" . " -
A A W e L WY T
v O UL

. x , , Miss Bikini 2022 véi chu dé “Realizing Beauty Dream”. Cudc thi 13 ngi nai ghi dau thanh xuan tugi dep,
Su kién Cen Awards 2022 v6i chu dé New Life — New Approach da dién ra am cung véi nhiing khoanh khac y nghia . y T . N ¢ e L . p
ctia nhiing c6 gai trong thadi dai méi. Khdng chi chu

h danh nhiing hao Kiet. ch s1 5 viét nén cau chuvén cia ném 2022 ddv kit cudna va tf he nai ¢6 vii tinh than “dam udc ma — dam thuc hién
vinh danh nting hao kIet, chi st da viet neén cau chuyen cua nam ay kien cueng va tifhao. trong vé nhan s3c, cudc thi con la “bé phéng” cho tri tué, ban linh va nhan cach dugc téa sang.
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Vi mong muén méi nhan vién cé 16i séng khoe toan dién va hanh phuc han, Cen Land d3 t6 chiic 5 khéa hoc can
bang cudc séng do HLV Dinh Dudng hang dau Viét Nam giang day. Gan 1.000 hoc vién da tham gia khéa hoc.

TAM VUNG CHi BEN

& mivw ﬁsgté//&gfgfwﬁ
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Cen Sport & Cen Concert: Chao 20

Dai |& hdi “Hién thuc héa triéu usc ma”

N&m 2022 vifa qua, du [& mdt ndm day khé
khan vai Cen Land, nhung cac Cenner da cé
nhifng nd luc phi thudng, nhifng niém tin vao
ban than, vao déng déi va vao uéc ma cua tap
doan dé cuing nhau phét trién. Khéng chi vay,
nhiing hoat déng van héa chinh cua tap doan
van dudc trién khai dung thdi diém nhu: Loyal
Soldiers, Cen Awards, sinh nhat TapChuong
trinh vinh danh Loyal Soldiers - Cen Awards,
chudi hoat dong chao mung sinh nhat Tap
doan, gidi béng da Cen League 2022, cudc
thi Miss Bikini Cen Group 2022, cudc thi trang
tri van phong dip Giang sinh, ngay Gia dinh,...
T4t ca déu dudc t6 chuic thanh céng va dam
bao an toan véi tat ca nhiing ngusi tham gia.

Dac biét, ghi dau tudi 20 ruc r& Cen Group d3
td chifc dai Ié hoi “Hién thuc héa triéu uéc ma”
vao ngay 29/10/2022 tai Trung tam Héi nghi
Quéc gia, Ha Néi. Bén canh ky niém sinh nhat
Tap doan, su kién con |a dip dé gap g8, tri an
Vi cac chu dau tu, déi tac, khach hang, CBNV
cling nhu cuu CBNV da dong hanh cung
Cen trong suét 20 ndm. Qua 3 chuong I6n:
“Chuyén dong bat dong san”, “Téi luyén trong
nghich canh” va "Hién thuc hoa triéu uéc md",
Dai 1& hoi d tai hién chan thuc va xic dong
hanh trinh 20 nam hinh thanh va 16n manh
ctia Cen Group. V6i su tham gia biéu dién clia
céc nghé si néi tiéng: Thu Minh, Trong Hiéu,
Duong Hoang Yén, Oplus... d3 cung “v&" nén
buc tranh ruc r& dé thdng qua nhiing IGi ca y
nghia, giai diéu thu hut.

Giai Golf Cen Group 20 Years Trophy chao
mung sinh nhat 20 nam ctia Tap doan
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CAC CHIiNH SACH LIEN QUAN DEN
NGUOI LAO DONG

N&m 2022 Cen Land khéng chi dam bao céng viéc 6n dinh cho can bd nhan
vién ma con ma réng nhan su bao gébm doéi ngli nhan vién chinh thic va cong
dbng cong tac vién, dai ly bat dong san c& nhan quy mé 16n nhat Viét Nam, nén
tdng Cenhomes.vn va chi nhanh va cac cong ty con ctia Cen Land trén toan
quéc. Ngoai ra, Cen Land cé Iuc Iugng ban hang bao phti toan thi trusng & cac
dia phudng nhu: Cen Land chi nhanh Ha N6i, Cen Land chi nhanh TP.HCM, Cen
Vinh Phuc, Cen Bac Ninh, Cen Quang Ninh, Cen Déng Bac, Cen Hai Phong, Cen
Hung Yén, Cen Thanh Hda, Cen Nghé An, Cen Mién Trung, Cen Binh Dinh, Cen
Khanh Hoa, Cen Binh Thuan.

N&m 2023, Cen Land cé ké hoach thay déi manh mé ca cau té chic, co cau s&
hitu, diéu hanh kinh doanh theo huéng tin gon, hiéu qua. Céng tac tuyén dung
dugc chu trong dé tang cusng bd sung ngudn nhan su chat ludng cao dé thuc
hién cac du an tai Chau Au, Chau Uc ddng thsi bé sung nhan su ban hang cho
d6i quan chu Iuc STDA; mé& rong hon nifa mang IuSi ban hang lién két trén toan
quéc va ddi ngli bat dong san ca nhan Cyber Agent, xay dung hé théng dao tao
thuc chién, guii trao ca hoi thang tién, ndm gilr vi tri quan trong, kip thdi, linh hoat
vifa dam bao dudc ngudn luc nhan su chat lugng, vifa phat trién doi ngi ké thira
trong giai doan phat trién mai nham hoan thién hé sinh thai dich vu bat dong san
bén ving.

Cen Land luén tap trung xay dung ngudn nhan luc chat lugng cao, lam cht cong
nghé va thi trudng bat dong san bang cac khéa hoc cho cac nhan su théng qua
hoc vién Cen Academy nhu: Ky tai Sales Bat dong san, Th linh toan nang, Chét
deal thanh cong... Ddng thdi, Cen ciing phéat hién va bbdi dusng nhan tai nganh
bat dong san khi ludn tao diéu kién, hd trg tai chinh cho CBNV tham gia c4c khda
hoc, hoi thao... bén ngoai Cen dé nang cao nghiép vu chuyén mén.

N&m trong hé sinh thai dich vu bat déng san s6 1 ctia Cen Land, Cen Academy
la hoc vién dao tao chuyén sau trong linh vuc bat déng san sé ti€p tuc va nang
cap nhiéu khda dao tao hap dan, nang cao chuyén mén clia mdi gidi trong thdi
gian t8i. Chuong trinh dao tao ctia Cen Academy khéng chi cé kién thiic va kinh
nghiém thuc tién ma con dua dén cac cd hoi dau tu bat dong san tai Viet Nam va
trén thé giéi. Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 1a mét trong nhiing céng
tac dudc uu tién hang dau ctia Coéng ty, v6i muc tiéu 1a stf dung téi da nguén
nhan Iuc hién cé va khéng nguing trau ddi, nang cao trinh dé va nang luc ctia doi
ngll nhan vién, dap Ung dudc tét nhat cac yéu cau cac vi tri cong viéc hién tai,
déng thai san sang dap Ung dudc véi yéu cau cdng viéc trong tuang lai.

Nham tao ddng luc va ghi nhan nhifng thanh tich xuat sic, nhitng ngusi cé tham
nién cong tac, Dai tiéc tri an - Loyal Soldiers & vinh danh Cen Awards hang nam
sé vinh danh cac ca nhan da ting lam viéc lau nam va cé muc thudng riéng cho
tiing tham nién khac nhau. Chudng trinh vinh danh cac ca nhan, tap thé cé két
qua hoat déng kinh doanh tét trong ndm dudc trao tdng véi nhiéu giai thudng
khac nhau bang tién, trong dé cac c4 nhan va tap thé xuat sdc con dudc ting
thudng 6 t6 va thudng c6 phiéu CRE.

Khéng chi cé chinh sach, d&i ngd dac biét, méi ndm & Cen Land con cé rat nhiéu
hoat ddng van hda rat riéng va néi bat. Diéu nay da va dang mang lai ngudn nang
lugng tich cuc, tinh than doan két cho mdi ca nhan trong tap doan.

Dé thu hut va gitt chan ngusi lao ddng, Coéng ty d& xay dung chinh sach dai ngd
tuong Ung déi véi tiing cap nhan su, theo dé ngusi lao doéng trong Céng ty ngoai
tién luong dugc hudng c6 dinh con dugc thudng can cU theo trinh dd, ndng luc
va hiéu qua cong viéc hoan thanh.

Déi v6i ddi ngll kinh doanh, ngoai chinh sach luong cé dinh theo ché dé quy
dinh, cac nhan vién nay con dudc hudng luong theo chinh sach méi gi6i hoa
héng cho nhan vién, theo dé nhan vién ban hang sé nhan % phi méi gi6i ngay
khi giao dich dudc thuc hién thanh céng. S6 tién con lai sé dugc Céng ty thanh
toan cho nhan vién khi chti dau tu chi tra toan bd phi méi gisi cho Céng ty nhung
khéng cham hon ngay 30 thang 03 ctia ndm ke tiép.

Bén canh ché db tién ludng, Cong ty thuc hién day di cdng bang cac ché do
chinh sach khuyén khich ngugi lao déng nhu tién phu cap, tién |& Tét, thudng
hoan thanh ké hoach. Tao cho ngusi lao déng yén tam dé gan bé va 1am viéc hét
minh cho doanh nghiép. Hang ndm, Céng ty déu té chiic danh gia dinh ky ning
luc, kha nang hoan thanh coéng viéc ctia can bd nhan vién dé thuc hién nang
lusng, thudng, khuyén khich moi thanh vién nd Iuc phan dau trong céng viéc.

Céng ty cé chinh sach khen thudng xting dang véi cac ca nhan, tap thé cé thanh
tich xuat séc, c6 déng gdp sang kién trong hoat déng dem lai hiéu qua kinh do-
anh cao. Déng thai, Céng ty 4p dung céc bién phap, quy dinh x{f phat déi véi cac
can bo cé hanh vi gay anh hudng xau dén hoat déng va hinh anh ctia Céng ty.

Heé théng danh gi4, tdn vinh nhan vién ctia Cen Land véi chudng trinh thudng
nién "CEN AWARDS" da tr§ thanh thuong hiéu va dudc cac can bd nhan vién
cac thé hé va thai ky danh gia 1a mot déng luc quan trong khién ho céng hién hét
minh cho su phét trién ctia cong ty.
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Pon vi tinh: ty déng DANH GIA

Ngay trong Quy /2022, khi thi trudng van con séi ddng, nhan dinh thi trusng T\| NH H\| NH
trong thdi gian t6i s& cé nhiéu bién ddng khé ludng, HDQT Coéng ty chu trucng

day nhzfmh \{é manh cé,c hoat dong ban hér]g trén toan quféc va ra hang cac HOAT DC)NG
san pham dau tu th cap. Bén canh cac ngudn hang da chuan bi tu nam trugc, ’ :

Cen Land ciing d4y manh ky két va hdp tac véi nhiéu déi tac trd thanh don vi CUACONGTY
phan phéi chién ludc ctia cac du &n méi nhu: du &n Central Residence cua
Céng ty TNHH Gamuda Land Viét Nam, du 4an Aqua City va Nova Phan Thiét
“““““““““““““““““““““““““““““““““““““ cta Tap doan Novaland; Diamond City Léc Ninh ctia CTCP DAu tu - Bat déng

2 Lgi nhuan sau thué 900 245 95 27.33% (55,94%) san Thénh Phuong; LUMIERE Boulevarql —duanco kién tric xanh 3D 16n nhat
TP.H6 Chi Minh ctia 2 tap doan hang dau Viét Nam la Vinhomes va Masterise
Homes; Du an du an FIATO Premier cta Thang Long Real Group...

1 Doanh thu thuan 8.500 3.475,71 40,89% (37.64%)

Danh gid vé thi trudng bat dong san 2022, day thuc su 1& mdt ndm “Ién béng xudng tram” khi Quy | thi trudng tang Tt gitfa Quy 2 trd di, Cong ty bt dau déi mat véi mot loat khé khan trude dién
néng nhd hdi phuc sau dai dich nhung tif dau Quy Il cho dén hét ndm lai chuyén sang trang thai “tram lang” kéo dai. bién thay déi dot ngdt clia thi trudng do mat sé su kién thanh tra mdt s cong
Nhin chung, ndm 2022 13 mét nam day thach thic déi véi nganh bat déng san khi thi trusng bat déng san déi mat ty bat dong san, chinh sach tin dung, trai phiéu that chat, ap Iuc lam phat va I3
v6i rat nhiéu kho khan, tin dung ngan hang bi that chit; kénh huy dong vén qua trai phiéu bi kiém soat; 13i suat tang suat tdng cao. Nhan dinh thi trudng sé dién bién bat Igi trong thdi gia t6i budc
cao gay &p luc 16n cho ngudi mua nha va chu dau tu. HDQT Cong ty phai ra cac quyét sach kip thai iing pho véi bién déng cua thi

trudng, thét chat chi tiéu, thu gon quy mé hoat déng, han ché cac hoat déng
Trong boi canh d6i mat véi vo van nhiing khé khan dé, méc du két qua kinh doanh nam 2022 cé sy sut gidm manh dau tu. Mac du két qua kinh doanh khéng dat dugc nhu ky vong va ké hoach
s0 v6i 2021 va van chua dat dugc ké hoach ma DHDCD giao, song, Céng ty van ghi nhan két qua khéng qué xau nhg Dai hoi dong c6 déng giao phé nhung Cen Land d& thé hién dudc ban linh,
két qua hoat déng kinh doanh trong Quy | thuan Igi. Doanh thu thuan ca ndm dat 3.475,72 ty déng. Ldi nhuan truéc su nd Iuc vust bac va tiép tuc ding viig trudc thém maot con bao 16n trén thi
thué ghinhan 245,95 ty déng, hoan thanh 40,9% ké hoach doanh thu va 27,3% ké hoach Igi nhuan da dugc DPHDCD trusng bat déng san Viét Nam.

théng qua tai DPHCD thudng nién nam 2022.



DANH GIA CUA HDPQT VE HOAT PONG
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CUABAN TGD

DANH GIA
CUA HOI DONG
QUAN TRI VE
HOAT DONG
CUA BAN TONG
GIAM BOC

Ban TGD d3 thuc hién t6t vai trd diéu hanh hoat déng kinh doanh cuia cong
ty, nd luc diéu chinh chién lugc kinh doanh, thich ting linh hoat véi su thay déi
doét ngét cua thi trusng, han ché dén muc thap nhat cac rui ro hién hitu theo
dung dinh hudng ctia PHDCD va chi dao ctiia HDQT. Trong qué trinh diéu
hanh, Ban TGD da tuan thi dung phan cap quan tri tai Diéu 18, Quy ché quan
tri n6i bd Codng ty cling nhu cac Nghi quyét, chi dao ctia HDQT.

HDQT danh gia cao Ban TGD mét s6 uu diém néi bat sau:

- Dan dat, quan ly déi ngii thuc thi va theo ddi, danh gia cac hoat dong
kinh doanh clia céng ty sat sao, linh hoat thich Ung véi bién ddng cua thi
trudng;

Kip thdi dua ra cac dé xuat, kién nghi cho HDQT giup hoat déng kinh
doanh di ding huéng, dung phap luat va dat hiéu qua téi uu nhat;

Chu trong phaét trién v&n héa doanh nghiép, tao nén su két néi va ban sac
riéng clia cong ty;

Thuc hién day du nghia vu véi ngudi lao ddng, nghia vu ndp thué va trach
nhiém véi cdng déng.

Danh gia su phoi hdp gitta HDQT, Ban TGD va UBKT

Ban TGP c6 tinh than cAu thi, tuan thu chit ché cac dinh
huéng ctia HDQT va chién ludc clia cong ty.

UBKT né luc thuc hién nhiém vu, thudng xuyén cé cac bao
céo dé nhan dién cé4c rdi ro ma céng ty co6 thé gdp phai
dé danh gia kip thsi, dung muc, gitp HDQT nang cao kha
nang giam sat.

Théng tin lubn dudc cung cap day du, kip thai gitta HDQT,
Ban TGD va UBKT, c6 su phéi hdp chat ché va nhat quan
vé muc tiéu dem lai Igi ich cho cé déng va cong ty, dua
codng ty phat trién nhanh va bén viing.

DANH GIA
SU PHOI HOP
GIUA HDQT,
BAN TGD VA
UBKT




PINH HUGNG CHIEN LUGC
NAM 2023
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Realizing your dreams

01 NHANDINH THI TRUGNG BAT DPONG SAN 2023

N&m 2023 nén kinh té Viét Nam van sé tiép tuc phat trién du kinh té
thé gi6i con nhiéu bat 6n. Tuy nhién, thi trudng bat déng san trong
nuéc hién con rat nhiéu khé khin chua dudc thao gé triét dé va con
tiém an nhimng rui ro khéng lusng truéc. Giao dich bat dong san trén
thi trudng van hét stc trdm I&ng. Nhiéu doanh nghiép méi gisi bat
déng san dang rdi vao tinh trang hoat déng cam chiing hodc déng
clfa. Song, cung Vvéi su vao cudc manh mé ctia Chinh phd, thi trudng
bat dong san dudc ky vong sé dan cé su can bang t6t hon vao cudi
nam 2023 khi dudc thdo g& vé phap ly va von.

Viéc ha tang giao théng dudc dau tu déng bd véi su phat trién cltia cac
tuyén dudng cao toc va cd s& ha tang lién tinh, cac du an khu dan cu
ngay cang dugc mé réng ra cac khu vuc cé khoang cach xa trung tam
céc thanh phé 16n nhu Ha Nbi va TP. H6 Chi Minh. Bén canh d6, dau tu
FDI tiép tuc t&ng tao dong Iuc cho bat ddong san cong nghiép va khu
dan cu. Nhiing chinh sach méi ra d&i ciing gitp chuan hdéa va minh
bach thi trudng bat dong san. Clng véi d¢, tién trinh dé thi hda van
phat trién ting nhu cau nha & dé thi. Thi trudng ching khoan dugc
ky vong sé& phuc hdi la déng Iuc cho thi trudng bat déng san va cac
doanh nghiép bat déng san dan phuc hdi trong nam 2023.

02 DPINH HUGNG CHIEN LUGC

Dé thuc hién muc tiéu trén, trén cd s& danh gia muc do kho khan va
cd héi cua thj trusng bat déng san ndm 2023, HDQT Céng ty d&t ra
nhifing phudng huéng va nhiém vu chinh sau day:

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

-vé phat trién cac mang kinh doanh c6t 16i ctia Cong ty

Cen Land tiép tuc cling c6 cac mang kinh doanh c6t 18i hién cé ctia Céng ty bang céch tai co
céau t6 chuic kinh doanh, sap x&p, phan bé lai nguén Iuc phu hdp cho céc linh vuc kinh doanh:
hang du an, hang 1&, hang cho thué, dich vu quan ly, khai thac, van hanh bat dong san..., day
manh hiéu qua kinh doanh.

- Tang cudng hgp tac va m& réng hoat ddng kinh doanh méi gidi mua ban va cho thué bat déng
sannhalé.
Trién khai cac giai phap, dich vu nham gia tang gia tri bat dong san cho khach hang mua nha
nhu hd trg khach hang cho thué lai, sang nhudng va quan ly bat dong san gidp gia ting Igi
nhuan cho khach hang.
Cung c6 va kién toan mang Iugi cac Cong ty cd phan tai dia phucng trén toan quéc. Dam bao
ngudn luc vé co s& vat chat, con ngudi, cd ché chinh sach dé chd thai cd phuc héi.
Tiép tuc dau tu cho nén tang céng nghé Cenhomes.vn, nghién ctiu ting dung cac céng nghé
m&i dé hoan thién va nang cap nén tang Cenhomes.vn cai thién trai nghiém ctia khach hang
va hd trg tét hon cho hoat déng kinh doanh ctia Cen Land.

-g kinh doanh sang thi trudng Chau Au va Chau Uc

Tim hiéu, nghién ctfu thi trusng bat dong san Chau Au, Chau Uc tif dé xay dung chién lugc ti€p
can va c6 nhiing giai phap kinh doanh phu hgp véi tung thi truéng.

Tim kiém cac ngudn hang tai Chau Au, Chau Uc va cau tric san pham phu hop véi nhu ciu
ctia khach hang.

Tim kiém céc c6 hoi hgp tac dau tu va phat trién du an bat dong san tai Uc va chau Au.

rudng giao duc dao tao nghé va cung ing nhan luc cho
g nuGc ngoai dac biét la Chau Uc

Cen Academy m& rong linh vuc kinh doanh tu van dao tao nghé va cung Uing nhan luc cho
thi trudng nudc ngoai, trién khai trudc tién tai thi trudng Uc, bang viéc hdp tac véi cac don vi
dao tao day nghé cé uy tin va kinh nghiém tai nuéc sé tai.

cao nang Iuc quan tri hé thong, kiém soat rui ro, Uing
ao cong tac quan tri.
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DANH GIA CUA THANH VIEN HDQT
POC LAP

Tinh dén 31/12/2022, HDQT céng ty cé 2 thanh vién HDQT déc Iap. Toan bd thanh vién HDQT déc
lap da tham gia tich cuc vao céc hoat déng hoach dinh, kiém soat tuan tha va cac nhiém vu khac dudc
PHDCD uy quyén.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

01 ve 16 cHuc cac CUOC HOP HDQT

Céc cudc hop HDQT dudc triéu tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, tai liéu dugc chuan bi chu ddo, day du theo
dung nguyén tac. N6i dung céc cudc hop dudc céc thanh vién HDQT thao luan va phan bién, danh gia day da va
céan trong dé dua ra dinh hudng, giai phap t6t nhat cho cong ty.

Céc van dé lien quan dén chién lugc kinh doanh, chién ludc tai chinh, vin héa doanh nghiép déu dudc thao luan,
kiém soat mét cach chit ché.

Cac quyét dinh dau tu vao du an déu dudc nghién ctfu can than, cé cd s& va dudc thao luan, phan bién trong cac

budi hop gitfa HDQT va Ban TGD.

VE VIEC GIAM SAT TGP VA CAC THANH VIEN TRONG BAN TGD 02

V& téng thé, HDQT d4 thuc hién tét viéc gidm sat déi véi Ban TGD, ddm bao hoat déng clia cong ty dugc kiém
soat chit ché, di dung dinh huéng chién Iugc va diéu chinh cac quyét dinh kip thai dé sat véi tinh hinh thuc tién.
Céc thanh vién HDQT gitf chiic danh trong Ban TGD tham du day d cac cudc hop dinh ky va bat thusng cla
HDQT. C4c chinh sach ctia Ban TGP dugc phan tich, phan bién tif HDQT nhdm cé céc giai phap t6i uu cho Igi ich
clia cong ty.

Céc thanh vién HDQT nhan dién mét cach chu déng vai tro, trach nhiém hé trg déi vsi Ban TGD.

HDQT déc biét quan tam dén céc bién phap quan tri rdi ro nhdm hd trg cho ban diéu hanh nhan dién sém rdi ro
va phuang an quan tri rti ro nham duy tri tinh bén viing va 6n dinh trong hoat ddng clia cong ty.

03 pinHGIA CHUNG VE HOAT DONG CUA HDQT

Trong n&m 2022, Hoi déng Quan tri da thuc hién cac céng tac quan tri doanh nghiép, chién Iugc nhan su, phat trién
thuong hiéu... mdt cach can trong, nghiém tic va quyét liét, tuan tha ding cac quy dinh tai Diéu & va quy ché t6 chic
hoat déng ctia Céng ty. TAt ca cac thanh vien HDQT déu cé tinh than trach nhiém cao, thuc hién dung vai trd va nhiém
vu ctia minh dé giip HDQT thuc hién tét vai trd dinh hudng phat trién clia Cong ty.

HDQT d& cé cac chi dao ciing c6 va kién toan bd may lanh dao, hé théng quan tri ctia Cen Land va cac cong ty thanh

vién, s3p xép nhan su, dong thai thu hat bd sung mot sé nhan su chat ludng cao phi hdp gitip ting cudng cong tac

quan Iy va bé may tinh gon hiéu qua, tao cd s& nén tang viing chac cho su phat trién bén viing ctia Cen Land.

HDQT ciing d& hoach dinh chu trudng va chién lugc kinh doanh rat sat véi thi trudng, cé phan ting diéu chinh nhanh
nhay, kip thsi, gitip giai quyét mét cach hiéu qua cac van dé clia cac chli dau tu va thi trudng.
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TONG QUAN VE QUAN TRICUA CONG TY

Quan tri céng ty dudc Cen Land xac dinh [a mét trong nhifng phan quan trong nhat can chu trong néu muén xay dung
nén tang viing chac cho doanh nghiép, déc biét [a khi doanh nghiép tang trudng nhanh vé moi mat va huéng t6i mot
hé sinh thai dich vu bat dong san.

Hoat dong quan tri cong ty ctia Cen Land hién dang dugc phu trach bsi nhitng nguai cé nghiép vu viing vang, cé kinh
nghiém sau sac trong mai trudng kinh doanh va nang luc tiép can kién thic méi tir quoc té.

Hién nay, mé hinh va quy ché quan tri cdng ty ctia Cen Land d dat dugc miic do chuyén nghiép nhat dinh. Bén canh
dé, Cong ty ludn cap nhat, diéu chinh mé hinh va quy ché nay dé thich ng véi nhu cau phat trién va dién bién méi clia

méi trudng kinh doanh, méi trudng phap ly... Dong thsi, Cen Land con chi déng huéng t6i 4p dung cac chuan muc
quéc té cao hon dé tiém can tinh toan cau va chuan bi t6t nhat cho yéu cau phat trién trong tuang lai.

HOAT DONG CUA DAl HOI DONG CO DONG
NAM 2022

Théng tin vé céc cudc hop va Nghi quyét/Quyét dinh ctia Dai hoi déng c6 déng ndm 2022 (bao gébm ca cac Nghi
quyét ctia Dai hoi dong c¢6 déng dugc thdng qua dudi hinh thiic 1y y ki€n bang van ban):

STT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

01/2022/NQ-bHDCD 10/01/2022  Chuyén céc khoan thu lao va thudng chua chia
hét clia cac ndm 2018, 2019, 2020 clia HPQT,
Ban Kiém toan noi bd va Ban Diéu hanh theo ké
hoach BHDCD thudng nién hang nam da thong
qua vao quy khen thudng phuc Igi Cong ty

02/2022/NQ-BDHDBCD 10/01/2022 Thay déi mét s6 nganh nghé kinh doanh cua
Congty

03/2022/NQ-PHDCD 10/01/2022  Théng qua phuong an phat hanh ¢ phan tang
von diéu 1&

04/2022/NQ-DHDCH 10/01/2022 BAau bd sung thanh vién Hoi déng quan tri Céng
ty

06/2022/NQ-BHDCD 12/05/2022  Théng qua mét s6 ndi dung tai Pai hoi dong co
déng thudng nién 2022

07/2022/NQ-bHDCD 12/05/2022  Thay déi mét sé nganh, nghé kinh doanh cua

Cong ty

CO CAU TO CHUC CUA HOI PONG QUAN TRI

HDQT d3 duy tri hoat déng theo quy dinh tai Diéu 1& cong ty va Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty. HDQT hién tai
gbm 07 thanh vién, trong dé c6 02 thanh vién HDQT déc lap. Hién tai, cd cau thanh vién HDQT cé su can déi giifa
cac thanh vién c6 k§ n&ng, kién thuc va kinh nghiém vé phdp luét, tai chinh, quan tri kinh doanh... Déng thsi cling cé
su can déi gilfa cac thanh vién khéng diéu hanh va thanh vién déc lap.

Thanh vién H6i ddng quan tri

Ong Nguyén Trung Vi Chu tich HPQT

Ong Pham Thanh Hung Pho Chu tich HBPQT

Ba Nguy&n Minh Hai Phé Cha tich HDQT

Ong Chu Hfu Chién Thanh vién HDQT kiém TGD

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh Thanh vién HDQT déc lap

Ong Nguyén buc Vui Thanh vién HDQT déc l1ap — Chu tich UBKT

Ong Vuong Van Tudng Thanh vién HDQT khéng diéu hanh — Thanh vién UBKT
Tinh hinh thay déi thanh vién HDQT:

Thang 01/2022, tai cudc hop DPHDCD bat thusng, ba Nguyén Minh Héi da dugc DHDCD bau lam thanh vien HDQT
nhiém ky 2018 - 2023, 1a su bd sung quan trong vao cd cau déi ngli 1anh dao cuia Cong ty.
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HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
TRONG NAM 2022

HDQT d& hoat dong hiéu qua dé 1anh dao, phdi hgp va kiém soét cong tac diéu hanh ctia Ban TGD mét cach dung

muc, qua dé dan dat cong ty hoat dong theo dung chién ludc, yéu cau. Mot s6 két qua hoat déng bao gém:

- Pua ra chién lugc phu hgp, linh hoat trong béi canh kinh t& vi mé cé nhiéu bién déng phtic tap do anh hudng tu
dich Covid-19;

- Tuan tha céc quy dinh phap luat hién hanh vé quan tri céng ty;

- Gidm sat cong tac quan ly, diéu hanh clia Ban TG, dam bao céng ty ludn 6n dinh, hgp phap, an toan;

- T6 chiic PHDCD bat thudng ndm 2022 va DHDCD thudng nién nam 2022;

- Dukién ké hoach kinh doanh ndm 2022, gidm s&t va danh gia dinh ky viéc thuc hién ké hoach kinh doanh nadm
2022;

- Trién khai thanh céng phat hanh c6 phiéu tang vén c6 phan tif ngudn vén chu s& hifu ctia Céng ty; va chao ban
thém c6 phiéu ra cong chung.

01 CAc cuGC HOP HOI DONG QUAN TRI TRONG NAM 2022

Trong n&m 2022, HDQT cuia Céng ty da t6 chiic 27 cudce hop dinh ky va bat thudng, kip thsi véi dién bién clia hoat
déng kinh doanh ctia Céng ty dua trén Nghi quyét ctia DPHDCD thusng nién 2022.

Thanh vién S6 budi hop Ti1é tham Ngay b8 nhiém Ly do khdng
Hoi déng quan tri HDQT tham duy du hop tham du hop
Ong Nguyén Trung Vi 27127 100% 06/04/2018
Ong Pham Thanh Hung 27127 100% 06/04/2018
Ba Nguyé&n Minh Hoi 27(27 100% 12/06/2020
Ong Chu Hfu Chién 27127 100% 06/04/2018
Ba Nguyén Thi Hoang 27(27 100% 06/04/2018
Oanh
Ong Nguyén buc Vui 27/27 100% 09/04/2021
Ong Vuang Vin Tusng 26/27 96,3% Ngay dudc bau Pudc bau 14
@ TV HDQT: thanh vién
10/01/2022 HDQT tU ngay
10/01/2022

O 2 CAC NGHI QUYET/QUYET PINH CUA HOI DONG QUAN TRI DA BAN HANH

STT

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

02/2022/NQ-HDQT

04/2022/NQ-HDQT

05/2022/NQ-HDQT

06/2022/NQ-HDQT

08/2022/NQ-HDBQT

09/2022/NQ-HDQT

10/2022/NQ-HDQT

11/2022/NQ-HDQT

13/2022/NQ-HDQT

15/2022/NQ-HDQT

18/2022/NQ-HDQT

20/2022/NQ-HDQT

22[2022/NQ-HDQT

24/2022/NQ-HDQT

04/01/2022

10/01/2022

10/01/2022

10/01/2022

11/03/2022

11/03/2022

11/03/2022

11/03/2022

16/03/2022

25/01/2022

07/05/2022

31/05/2022

24/01/2022

12/07/2022

Théng qua cac giao dich giita Céng ty C8 phan Bat
déng san Thé Ky véi cac bén cé lién quan trong ndm
2022

Théng qua viéc dau tu mua, ban, chuyén nhugng
bat dong san thudc Du &n Khu dan cu Khe Cat

Théng qua viéc dau tu mua, ban, chuyén nhugng
bat dong san thudc Du &n Khu dich vu va nha nghi
Xuan Thanh

Théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh va
ho sa phat hanh

Théng qua cac ndi dung chi tiét vé phuong an chao
ban, phat hanh cd phiéu tang von diéu [&

Thong qua hd sc dang ky chao ban c6 phiéu ra cong
chung

Gia han hop Dai hdi dong c6 déng thudng nién nam
2022

Gép vén thanh 1ap Céng ty C6 phan Cen H6 Chi
Minh

Théng qua ké hoach t6 chtic hop Dai hoi dong c6
dong thudng nién nam 2022

Théng qua viéc cho Céng ty C6 phan DAau tu va Phat
trién Bat dong san Thé Ki vay vén

TU chéi dua kién nghi cta c6 déng Nguyén Duy
Quang vao chuong trinh hop Dai hdi déng c6 déng
thudng nién nam 2022

Co6ng doan mua lai c6 phiéu tif ngudi lao déng nghi
viéc d& mua c6 phiéu theo Chuong trinh Iua chon
cho nguai lao dong nam 2021

Thoéng qua viéc cho Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Bat dong san Thé Ki vay von

Chét danh sach c6 déng dé thuc hién quyén mua co
phiéu phat hanh thém va nhan c6 phiéu phat hanh
do thuc hién tang vén cd phan tif nguén vén chu s&
hlu
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26/2022/NQ-HDQT

25/01/2022

9,9 CEN LAND

. Realizing your di

| )

Théng qua viéc cho Céng ty C6 phan Dich vu va
Dau tu TrustLink vay vén

16

28/2022/NQ-HDQT

22/07/2022

Théng qua phudng an vay vén va thé chap tai Ngan
hang TMCP Cdéng thudng Viét Nam (Vietinbank) -
Chinhanh Béng Da

17

30/2022/NQ-HDQT

10/08/2022

Mién nhiém, b nhiém Chu tich kiém Téng Giam déc
ctia Cong ty TNHH Quan ly déi tac Lién két Cen

18

31/2022/NQ-HDQT

10/08/2022

Thay déi ngusi dai dién quan ly vén gép ctia Coéng ty
tai Céng ty TNHH Quan Iy déi tac Lién két Cen

19

33/2022/NQ-HDQT

11/08/2022

Thoéng qua dau tu cac bat dong san thudc Du an Khu
dd thi méi Thanh Lam - Dai Thinh 2 tai xa Thanh
Lam va Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N

20

36/2022/NQ-HDQT

25/08/2022

Gia han thdi gian phan phéi c6 phiéu ctia dgt chao
ban thém cé phiéu ra céng ching

21

37/2022/Qb-HDQT

09/09/2022

Théng qua viéc diéu chinh thai gian chuyén nhugng
quyén mua, thdi gian ddng ky d&t mua va nop tién
mua cd phiéu cla dgt chao ban thém c6 phiéu ra
cbéng chung

22

39/2022/Qb-HDQT

19/09/2022

Théng qua viéc dau tu, mua, ban, chuyén nhugng
bat déng san thudc Du an Lotus Central - Dabaco
Ly Thai T6

23

42/2022/NQ-HDQT

26/09/2022

Thanh 1ap Phong Kiém toan néi b, bé nhiém ngudi
phu trach va ban hanh Quy ché Kiém toan ndi bd
cluia Cong ty

24

44/2022/NQ-HDQT

13/10/2022

Théng qua két qua phat hanh tang vén cd phan
tU ngudn von chi s hifu va chao ban c6 phiéu ra
cdng chuiing cho ¢6 déng hién hifu theo Nghi quyét
DHDCD bat thudng ndm 2022 s6 03/2022/NQ-
DHDCD ngay 10/01/2022 va phucng an xt Iy s6 c6
phiéu 1&, c6 phiéu khéng chao ban hét.

25

47[2022/NQ-HDQT

26/09/2022

Thoéng qua phudng an vay von va thé chap tai Ngan
hang TMCP DAu tu va phat trién Viét Nam (BIDV) -
Chinhanh Thai Ha

26

49/2022/NQ-HDQT

21/10/2022

Théng qua viéc ba Nguyén Thi Thanh théi gilf chiic
vu Phé Téng Gidm déc Cong ty

27

50/2022/NQ-HDQT

21/10/2022

Bau Phé Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 |

28

52/2022/NQ-HDQT

20/10/2022

Théng qua téng hdp két qua phat hanh c6 phiéu dé
tdng von cd phan tif ngudn vén chu s& hifu, chao
ban c6 phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hitu
va dang ky thay déi von Diéu 1& clia cong ty

29

54/2022/NQ-HDQT

25/10/2022

Théng qua phudng an trién khai viéc dau tu mua,
ban, chuyén nhugng bat déng san thudc Du an Khu
dan cu Khe Cat

30

56/2022/NQ-HDQT

26/10/2022

Théng qua phudng an vay vén va thé chap tai Ngan
hang TMCP Quan ddi (MB Bank) — chi nhanh Déng
Da

31

58/2022/NQ-HDQT

04/11/2022

Théng qua phudng an vay vén va thé chap tai Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank) — Hoi
s6

32

60/2022/NQ-HDQT

04/11/2022

Dat coc dé dat dudc quyén mua/doéc quyén phan
phéi toan bd san pham tai Dy 4n biét thu va vui choi
giai tri Dai Lai tai xd Ngoc Thanh, thi xa Phuc Yén,
tinh Vinh Phuc

33

62/2022/NQ-HDQT

2112/2022

Théng qua viéc cho Céng ty C8 phan Dich vu va
Pau tu TrustLink vay von

34

64/2022/NQ-HDQT

14/12/2022

Théng qua viéc cho Céng ty C6 phan Consgroup
vay von

35

66/2022/NQ-HDQT

30/12/2022

Théng qua phudng an vay vén va thé chap tai Ngan
hang TMCP Quéan déi (MB) - Chi nhanh Déng Da

o
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HOAT DONG CUA CAC TIEU BAN
THUOC HOI PONG QUAN TRI

HDQT c6 01 tiéu ban truc thudc 1a UBKT, trong ndm
2022, cong ty thanh 1ap bo phan Kiém toan ndi bd truc
thuéc UBKT theo cac quy dinh tai Nghi dinh 05/2019/
ND-CP dé thuc hién hoat dong KTNB. Viéc thanh lap va
t6 chuic hoat déng clia UBKT gép phan dang ké vao két
qua cai tién hoat dong Quan tri cong ty.

Thanh vién S6 budi hop Ti1é tham Ti 1& biéu quyét Ly do khéng tham
Thanh vién Chic vu Ngay bat dau/khéng Trinh d6 Uy ban Kiém toan tham dy dyf hop dy hop
Uy ban Kiém toan codn 1A thanh vién Uy chuy&n mén - )
> Ong Nguyén Duc Vui 11/11 100% 100%
ban Kiém toan
Ong Nguyén Dc Vui Thanh vién HDQT 11/05/2021 Ctfnhan Kinh té - Ong Vuong Van Tusng 11/11 100% 100%

kiém Chu tich Uy Ké toan
ban Kiém toan
N6i dung va két qua hoat déng ctia UBKT dudc trinh bay chi tiét trong B4o cdo ctia UBKT.
Ong Vuong Van Tusng Thanh vién HDQT 11/05/2021 CU nhan Luét -
kiém Thanh vién Uy Luat su
ban Kiém toan



THU LAO CUA HDQT, BAN TGD, UBKT

Ho vatén Chuc danh Cd céu luong Cd cau Thu nhép
thuéng
1.Ong Nguyén Trung Vi Chu tich HDQT 200.000.000 184.361.702 384.361.702
2.0ng Pham Thanh Hung Pho Chu tich HDQT 200.000.000 122.384.752 322.384.752
3.Ba Nguyén Minh Héi Pho6 Chu tich HDQT 0
4.Ong Chu Hiu Chién Thanh vién HDQT - Téng Gidm déc 0
Hoi dong quan tri N o -
5.Ba Nguyen Thi Hoang Oanh Thanh vién HDQT déc lap 0 0
6.Ong Nguyén Buc Vui Thanh vién HDQT déc lap — Chu tich UBKT 0 0
Uy ban kiém toan -
7.0ng Vudng Van Tudng Thanh vién HDQT khéng diéu hanh - Thanh 100.000.000 211.436.170 311.436.170
vién UBKT
Tong: 7 ngudi 500.000.000 518.182.624 1.018.182.624
1.Ong Chu Hitu Chién Toéng Giam déc 360.000.000 209.042.553 569.042.553
- ., - 2.0ng Nguyé&n Anh Hucng Pho Téng Giam déc 240.000.000 136.361.702 376.361.702
Ban Téng Giam doc
3.Ba Nguyén Minh Héi Pho Téng Giam déc 240.000.000 1.212.107.826 1.452.107.826
Tong: 3 ngudi 840.000.000 1.557.512.081 2.397.512.081
Ké toan truéng 1.BaLé ThilLan Ké toan trusng 180.000.000 165.317.079 345.317.079
Tong: 1 ngudi 180.000.000 165.317.079 345.317.079
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THONG TIN GIAO DICH VA NAM GIU
CO PHIEU
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BAO CAO THUGNG NIEN 2022

1 C6dong Nha nude

2 C6déng sang lap/ C6 déng FDI

- Trong nuéc
- Nu6c ngoai
1. THONG TIN VON DIEU LE 3 C8dénglén (sshiutir5% vencéphan 282111373 60,84% 2 2 0
tai ngay 31/12/2022 tr6 lén)
e A - Trong nué 282111373 60,84% 2 2 0
Tén c6 phiéu: CO PHIEU CONG TY CO PHAN ong e
BAT DONG SAN THE KY - N ngosi

Téng s6 ¢ phiéu: 463.678.534 ¢6 phiéu

. . s . . 4 Cbngdoan céngt
Loai c6 phiéu: c6 phiéu ph6 thong g 9y

< A A Ménh gi&: 10.000 déng/cé phiéu - Trong nudc
VON DIEU LE NAM 2022
tinh dén 31/12/2022

Ngay bat dau niém yét/ dang ky giao dich:
05/09/2018

4.636.78 5.3 40.000 Ig:rlwoghisgjcé’ phiéu dang Iuu hanh: 463.678.426 5 Céphiéu quy 108 0,000023% 1 1 0

6 C6d6ng sé hitu co phiéu uu dai (néu co)

- Nu6c ngoai

DONG S6 lugng c6 phiéu chuyén nhugng tu do:

456.775.004 c6 phiéu 7 Cédéng khac 181.567.053 39,16% 6154 53 6101

S6 lugng cd phiéu bi han ché chuyén nhugng:
6.903.422 c6 phiéu - Trong nuéc 176.458.709 38,06% 6.067 31 6.036

- Nuéc ngoai 5.108.344 110% 87 22 65

- Trong nu6c 458.570.190 98,90% 6.070 34 6.036

- Nuéc ngoai 5108.344 110% 87 22 65

‘ 2.CO CAU CO DONG

Theo Danh s&ch chét cé déng gan nhat tai ngay 30/11/2022:

» Can cUtheo Danh sach chét c6 déng gan
nhat tai ngay 30/11/2022

1 Cépg ty C6 137 dudng Nguyén 0104556472 24/03/2010 231.511.373 49,93%
phé,n Tap doan Ngoc Vi, Phudng Trung
Thé Ky Hoa, Cau Giay, Ha Noi

2 Congty Co S6 01, Nguyén Thugng 0100779693 28/12/2007 50.600.000 10,91%

phan Tap doan  Hién, Phudng Nguyén
PauTU LP.A Du, Hai Ba Trung, Ha Noi




4.Danh sach c6 déng ndi bd va cac giao dich ctia ngudi ndi bd va ngusi
colién quan

T

Ngudi thuc

hién giao
dich

Ong )
Nguyén
Trung VU

Ong Pham
Thanh
Hung

Ong Chu
Httu Chién

Ong Vuong
Van Tudng

Ong
Nguyén
Anh Huong

Ba Nguyén
Minh Hoi

Ba Nguyén
Thi Thanh

Chuc vu/ Méi
quan hé véi
ngudi ndi bd

Cha tich
HDQT

Pho Chu tich
HDQT kiém
Nguai dugc uy
quyén céng bo
thoéng tin

Thanh vién
HDQT kiém
Téng Giam déc

Thanh vién
HDQT kiém
thanh vién Uy
ban Kiém toan

Pho Téng Giam
déc

Phé Chui tich
HDQT kiém
Pho Téng Giam
déc

Phé Téng Giam
déc

S8 Iuong c8 phiéu sé

htiu déu ky

S6¢ch

phiéu

3713132

5.769.780

153.720

100.000

485.396

930.140

278.288

Tié %

S8 luong cb phiéu s
hitu cudi ky

S6 cb phiéu

I. Nguai noi bo
1,84% 8.540.203
2,86% 13.270.494
0,08% 96.216
0,05% 124.000
0,24% 511.650
0,46% 3.139.552
014% 610.472

Tilé
%

1,84%

2,86%

0,02%

0,03%

011%

0,68%

013%

Ly do thay déi

Mua cd phiéu chao ban ra cong
chung cho c6 déng hién hifu va
nhan c6 phiéu phat hanh cho cé
déng hién hitu dé ting vén cé
phan tif nguén vén chi s hifu

Mua c6 phiéu chao ban ra cong
chung cho c6 déng hién hifu va
nhan c6 phiéu phat hanh cho cd
doéng hién hitu dé ting von ¢
phan tU ngudn vén cha s& hitu

Ban; Chuyén nhudng quyén
mua; Nhan cé phiéu phat hanh
cho cé doéng hién hiru dé tang
vén c6 phan tif ngudn vén chi
sG hitu

Ban; Chuyén nhudng quyén
mua; Nhan c6 phiéu phat hanh
cho cé déng hién hitu dé tang
vén c6 phan ti ngudn von chi
s@ hltu

Ban; Mua c¢d phi€u chao ban ra
coéng ching cho cé dong hién
hitu va nhan cé phiéu phat hanh
cho c6 déng hién hitu dé tang
vén c6 phan tif ngudn vén chi
sG hitu

Mua; Mua c6 phiéu chao ban ra
codng chiing cho ¢d déng hién
htru va nhan ¢d phiéu phat hanh
cho ¢ dong hién hitu dé tang
vén cb phan ti ngudn von chi
s@ hltu

Mua; Mua c6 phi€u chao ban ra
coéng ching cho cé dong hién
hitu va nhan cé phiéu phat hanh
cho cé déng hién hiftu dé tang
von ¢ phan ti ngudn von chu
s@ hliu

Ngudi thuc
hién giao
dich

BaLé Thi
Lan

Ong Mau
Minh Tuyén

Congty C6
phan Tap
doan Thé Ky

Ba Tran Thi
Tuyét Mai

Ba Tran Thi
Mai Hucng

Ba Nguyén
Phuong Nhi

Chuc vy/
Méi quan
hé véi ngudi
ndi bo

Ké toan
trudng

Ngugi phu
trach quan tri
cong ty

II. Ngusi cé lién quan ctia Ong Nguyén Trung Vi - Chifc vu: Chu tich HDQT

Té chifc cé
lién quan

S8 c6 phiéu

S6 lugng cb phiéu s
hitu ddu ky

Tilé%

29.840 0,01%

63.160 0,03%

100.657.119 49,93%

S6 lugng cb phiéu s& htiu

cubi ky
S6ch T8 %
phiéu
68.862 0,01%
125.368 0,03%

231.511.373 49,93%

Ly do thay déi

Mua; Mua c6 phiéu chao
ban ra cong chung cho cé
déng hién hifu va nhan c6
phiéu phat hanh cho c6
doéng hién hitu dé ting vén
c6 phén tif ngudn vén chu
s& hliu

Mua; Ban; Mua cd phi€u
chao ban ra céng chung
cho c6 déng hién hifu va
nhan cé phiéu phat hanh
cho cé dong hién hifu dé
ting von ¢d phan tif ngudn
von chi s& hifu

Mua c6 phiéu chao ban ra
cdng ching cho ¢é déng
hién hifu va nhan c6 phiéu
phat hanh cho cé déng
hién hitu dé tang von cd
phan tU nguén vén chu sé
hitu

1. Ngusi cé lién quan ctia Ong Nguyén Duc Vui - Chic vu: Thanh vien HDQT ddc lap

Vg

753.160 0,37%

854.898 018%

Ban; Mua cd phi€u chao
ban ra cong ching cho cd
déng hién hifu va nhan c6
phiéu phat hanh cho cb
doéng hién hitu dé tdng von
¢d phan ti ngudn vén chtl
s hiiu

IV. Ngudsi cé lién quan ctia Ong Nguyén Anh Hudng - Chuc vu: Phé Téng Giam déc

Vg

Congai

15.000 0,01%

0 0%

9.730 0,0021%

130 0,00003%

Mua; Ban; Mua c6 phiéu
chao ban ra cong chung
cho c6 déng hién hifu va
nhan c6 phiéu phat hanh
cho c6 déng hién hitu dé
t&ng von c6 phan ti nguén
vén chl s6 hifu

Mua; Ban; Mua cd phiéu
chao ban ra céng chung
cho c6 déng hién hifu va
nhan cé phiéu phat hanh
cho cé dong hién hifu dé
tang von ¢ phan ti ngudn
von chli s& hifu
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VDL ban VDL ting VDL Ity ké Hinh thic ting von
T Ngudsi thuc Chuc v/ M&i S6 lugng c6 phi€u S6 lugng c6 phiéu s3 Ly do thay ddi thém
hién giao dich quan hé v6i s& hifu déu ky hitu cusi ky
T 2001 3 - 3
nguiInGibd | s406 | e | Scd | TIe%
phiéu % phiéu 2007 S 7 10 Chao ban cho c6 déng hién hitu
Ang Nguyén Con trai 14.000 7800  0,0017%  Bén; Mua c& phigu chao ban ra 2015 10 120 130 Chao ban cho 6 dong hién hiu
Hoang Minh cdng ching cho ¢cd déng hién ) . ) )
hifu va nhan cb phiéu phat hanh 2017 130 120 250 Tra cb tuc bang cbd phiéu; Chao ban
cho c6 dong hién hiu dé tang cho c6 déng hién hiru tilé 50%; ESOP
von cb phan tU ngudn von chu
.......................... e 2018 250 250 500 Chao ban cho ¢ déng hign hiu 1 18
. a o AT L . 20%; ESOP; Chao ban riéng & cho
V. Ngu@i cé lién quan ctia Ba Lé Thi Lan - Chtic vu: Ké toan truéng nha dau tu 18 chiic
Ba Hoang Thi Me chéng 0 0% 9.660 0,002% Mua; Bén; Mua c6 phiéu chao ety B g R
Ban ban ra céng ching cho ¢ déng 2019 500 300 800 Tra c6 tdc bang c6 phiéu ti & 15%;
hién hitu va nhan cd phi€u phat Phat hanh c6 phiéu tang voén diéu 1é
hanh cho cé déng hién hiu dé tU ngudn von cha s& hitu ti 1& 45%
tdng von cb phan tU ngudn vén
chi s IS 07/01/2021 800 159,99 959,99  Phat hanh cd phiéu ting vén didu 18
tU ngudn vén cha s hitu ti 1&é 20%
20/10/2021 959,99 1.056 2.015,99 Tra c6 tlc bang cé phiéu ti [& 10%;
Chao ban cb phiéu cho c6 déng hién
h{u ti1é 100:95; ESOP
2022 2.015,99 2.620,79 4.636,78 Chao ban c6 phiéu ra cong chung;
Phat hanh ¢6 phiéu tif ngudn vén chu
5. TINH HINH THAY DOI e
| VON PIEU LE QUA CAC NAM
4.637
» Donvi: Ty dong
2.016
955,99
800
500
250
130
3 10
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BAO CAO THUGNG NIEN 2022

1 Coéng ty TNHH TMDT Ha No&i Kinh doanh BDS, quyén stf dung dat thudc 50ty 100%
Ng6i Nha Thé Ky chu s6 hitu, cha st dung hoac di thué; tu
van méi gi6i, quan ly, quang céo BDS
2 CTCP Truyén théng Ha Néi Cung cap dich vu khai thac gia tri gia tang 10ty 80%
va Giai tri Ng6i Sao trén internet, quang céo, té chuc gidi thiéu
Méi xuc tién thuong mai, nghién cu thi trusng
3 CTCP Bat dong san TP.Hb Kinh doanh BDS, quyén stf dung dat thudc 20ty 80%
Cen Sai Gon Chi chu s6 hitu, cha st dung hoac di thué; tu
Minh van méi gi6i, quan ly, quang céo BDS
4 Coéngty TNHH Cen Ha Noi Dich vu tu van, méi gi6i, dau gia BDS, dau 20ty 100%
Cuckoo gia quyén stf dung dat
5 Coéng ty TNHH Cen Ha Noi M6i giéi BDS, san giao dich BDS; tu van va 2ty 100%
Prime quan ly BDS; tu van quan ly; dich vu hé trg
tai chinh
6 Céng ty TNHH Quan Ha Noi Dich vu tu van, méi gi6i, dau gia BDS, dau 20ty 100%
ly déi tac lien két gia quyén stf dung dat
CEN
7 CTCP Cen Academy Ha Noi Gido duc khac chua dudc phan vao dau. 3ty 56%
Chi tiét: Dao tao, bdi dudng kién thic
A hanh nghé méi giéi BDS, diéu hanh san
CONG TY CON giao dich BDS; Gido duc khéng xac dinh
n theo cap dd tai cac trung tam dao tao bdi
CONGTY dudng; Céc khéa day vé phé binh, danh
: gid chuyén mon; Gido duc khac chua
LIEN KET dudc phan vao dau (tri hoat dong cua
céc t6 chuc Dang, ton gido)
8 CTCP Cen HCM Ha Noi Kinh doanh BDS, quyén sl dung dat thudc chu 20ty 100%

s@ hlfu, chu st dung hoac di thué

9 CTCP Ngbi sao UNIK Ha Noi Quang cao 1ty 100%

10 CTCP Cen Housing Ha Noi Moi gidi, tu van, quan ly BDS va cac nganh 10ty 51%
nghé hé trg, lién quan khac

10 CTCP Cen Housing Ha Noi Méi gi6i, tu van, quan ly BDS va cac nganh 10ty 51%
nghé hd trg, lién quan khac

1" CTCP Cen Vinh Phuc Vinh Méi gi6i, tu van, quan ly BDS va cac nganh 1ty 51%
Phuc nghé hé trg, lién quan khac

12 CTCP Cen Mién Trung PaNang Méi gi6i, tu van, quan ly BDS va cac nganh 3ty 51%
nghé hd trg, lién quan khac

13 CTCP Cen B3c Ninh Bac Ninh  M@i gidi, tu van, quan ly BDS va cac nganh nghé 1ty 51%

hé trg, lién quan khac
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14 CTCP Cen Thanh Thanh Méi gidi, tu van, quan ly BDS va céc 2ty 51%
Hoéa Hoéa nganh nghé hd trg, lién quan khac
15 CTCP Cen Hai Hai Mdi gidi, tu van, quan ly BDS va cac Tty 51%
Phong Phong nganh nghé hd trg, lién quan khac
16 CTCP Cen Nghé An Nghé An Méi gidi, tu van, quan ly BDS va cac 1ty 80%
nganh nghé hé trg, lién quan khac
17 CTCP Cen Hung Yén Hung Méi gidi, tu van, quan ly BDS va cac 1ty 51%
Yén nganh nghé hé trg, lién quan khac
18 CTCP Cen Khanh Khanh Méi gidi, tu van, quan ly BDS va cac 1ty 51%
Hoa Hoa nganh nghé hé trg, lién quan khac
19 CTCP Cen Quang Quang Méi gi6i, tu van, quan ly BDS va cac 1ty 51%
Ninh Ninh nganh nghé hé trg, lién quan khac
20 CTCP Cen Stay Ha Noi Thuong mai dién td; Dich vu du lich, 2ty 51%
luu tra; Moi gidi, tu vat BDS; Cac nhom
nganh lién quan khac
21 CTCP Cen Zone Ha Noi Hoat déng tu van dau tu, tu van quan ly; 1ty 51%
Tu van, méi gi6i, dau gia BDS, dau gia
quyén stf dung dat
22 CTCP Cen Binh Dinh Binh Méi gidi, tu van, quan ly BDS va céc 1ty 51%
Dinh nganh nghé hé trg, lién quan khac
23 CTCP Cen Béng Bac Quang Méi gidi, tu van, quan ly BDS va cac 2ty 51%
Ninh nganh nghé hé trg, lién quan khac
24 CTCP Cen Binh Binh Mdi gidi, tu van, quan ly BDS va céc 1Tty 51%
Duong Thuan nganh nghé hé trg, lién quan khac
25 CTCP Cen Can Tha CanThg M&i gidi, tu van, quan ly BDS va cac nganh Tty 51%

nghé ho trg, lién quan khac

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Quan ly rdi ro la diéu kién quan trong
nhat dé gilp qud trinh phéat trién
doanh nghiép dién ra dung hudng,
hiéu qua bén viing. Cen Land xac dinh
day la mét trong nhifng nhiém vu quan

trong can dudc tang cudng va cai tién
dé dap Ung véi nhiing thay déi cua
moi trudng va nhu cau phét trién cua
doanh nghiép.

QUANLY RUIRO

BAN TONG

GIAM

HOI DONG

QUAN TRl
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01 Hé théng quan tri rui ro ctia Cen Land:

1. Céc phong ban/Céc codng ty con, cong ty lién két: kiém
soat va bao céo Vé riro.

2. BanPhap ché/Ban Tai chinh: xem xét va dé xuat phucng
anxuly.
Ban thanh tra: gidm sat va kién nghi x{ ly cac vi pham.

3. BO phan kiém toan ndi bo: Phong Kiém toan néi bo thuc
hién cong tac kiém toan ndi bd chiu trach nhiém vé
chuyé&n mén truc tiép véi UBKT xac dinh cau trdc quan
tri rdiro va vaitrd, trach nhiém ctia cac bo phanlién quan.

4. Uy ban kiém toan: xac dinh cadc nhdm rti ro va phan tich,
danh giaruiro.

UY BAN
KIEM TOAN

poC

f KIEM TOAN

NOI BO

( BAN PHAP CHE

>7

—( BAN TAI CHINH )—( BAN THANH TRA )

CAC PHONG BAN
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02 Phudng phap quan ly ruiro:

- HDQT thiét lap, duy tri cac muc tiéu va chién Iudc vé quan tri rdi ro;

- UBKT xac dinh cac nhém/loai rui ro va phan tich, danh gia rui ro. Cé théng bao, tham muu kip théi cho HDQT, Ban
TGD vé c4c rui ro ma cong ty g&p phai;

- Ban TGD xay dung ké hoach Uing phd véi rii ro dap Ung nhu cau phat trién clia cong ty. HS trg, phéi hop va tucng
tac v6i KTNB dé giam thiéu céc rli ro, nAng cao hiéu suat kiém soat va hiéu qua hoat déng nham dat dudc cac muc
tiéu va nhiém vu dugc giao;

- Phong Kiém toan néi bd thuc hién cong tac kiém todn ndi bd chiu trach nhiém vé chuyén mén truc tiép véi UBKT
va Ban TGD xac dinh cau tric quan tri rdi ro va vai trd, trach nhiém clia cac bo phan lién quan, giam sat hoat déng
ctia Ban TGD va céc bd phan chic ndng. Nhan dién, quan ly cac rdi ro va kiém soét viéc khic phuc, phong ngifa
céc van dé khong hiéu qua, khdng tuan thi theo yéu cau clia hé théng quan Iy trong qué trinh hoat déng clia Céng
ty nham dat dugc muc tiéu, ké hoach va tinh hiéu qua. Kiém soat ndi bd tai Cong ty va cac cong ty con, don vi lién
két, dam bao céc hoat ddng van hanh, san xuat kinh doanh tuan thd dung cac quy dinh clia phap luat va Quy ché
Quan tri ctia Céng ty va cac cong ty con, dan vi lién két, gép phan giam thiéu rui ro, han ché thiéu sét trong céc finh
vuc hoat déng;;

- Ban Thanh tra c6 trach nhiém giam séat va kién nghi xt Iy cac vi pham dam bao tuan thu phap luat va cac quy ché
néi bo;

- Ban Phap ché/Ban Tai chinh xem xét danh gid rui ro va dé xuat phusng an xtr ly pht hop quy dinh clia phap luat va
quy ché quan tri. Tich cuc, chu ddng cap nhat cac thay déi vé chinh sach phap luat lién quan dén chuyén nganh ma
cdng ty dang hoat doéng;

- Cac phong ban/Cong ty con, Cong ty lién két nhan biét va bao céo vé céc rui ro phat sinh va phdi hop thuc hién cac
bién phap phong ngtra rli ro. R4 soét, xay dung va hoan thién hé théng, quy trinh néi bd phu hdp véi quy ché, quy
trinh n6i bo cuia tap doan, tuan th quy dinh clia phap luat va phi hop véi nhu cau phat trién clia cong ty.
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3. Cac rti ro trong yéu trong nam 2022

Ruiro

Céng viéc

Trong b6i canh dich bénh dugc kiém soat
va Chinh phu kién dinh véi chién lugc
“Séng chung an toan, linh hoat véi Cov-
id-19" m& ctfa lai hau hét cac hoat déng
kinh t& - xa hdi, kinh té Viét Nam nam
2022 dudc phuc hoi. GDP ndm 2022 uéc
tinh tdng 8,02%, dat muc tdng cao nhat
ké tU ndm 2011. CPI ting 3,15% so Véi
nam 2021.

Li suat tdng ndng, ngan hang siét chat
tin dung khién doanh nghiép gap kho
khan hon trong viéc tiép can ngudn vén,
dau tu va kinh doanh.

Bén canh dé, dong tién kinh doanh bi anh
hudng do kho khan tu phia khach hang,
déi tac.

Vé phia doanh nghiép, chi phi tai chinh
tdng cao cong thém nhu cau sut giam co
thé 1dam cac nha phat trién bi mat thanh
khoan, dan t6i thi trudng |am vao trang
thai trdm 1ang kéo dai.

€, CENLAND

Trach nhiém

Theo séat bién dong clia nén kinh t& dé cé cac bién
phap dé phong.

Thudng xuyén lam viéc véi déi tac dé dam bao gilr
6n dinh gia thanh. Tim kiém nguén cung cap 6n
dinh, han ché nhiing bién déng bat thusng vé chi
phi dau vao.

Than trong, can nhac k¥ ludng cac giai phap tai
chinh phu hop trong qua trinh kinh doanh dé han
ché, kiém soat lai suat.

Ap dung bién phap nham that chit chi phi va ddy
manh viéc tim kiém cac ngudn tai trg cé chi phi vén
thap, déng thai huy déng vén ti cac c6 déng cua
Céng ty thong qua hinh thiic phat hanh thém cé
phiéu tang vén c6 phan.

Cha déng nguén vén tich Iy dé trién khai du an véi
diéu kién t8i uu, ding tién do. Ung dung céng nghé
hién dai vao hoat ddng ban hang dé ting cudng
hiéu suat.

Tap trung ddy manh hoat déng ban hang khi thi
trudng dang séi dong. Tai cau tric hé théng theo
huéng tin gon hiéu qua. Lua chon nguén hang cé
chat luong cao, cé tinh thanh khodn cao dé tap
trung phan phéi.

Pua c6ng nghé vao viéc ban hang, théng qua nén
tang cong nghé Cenhomes.vn va mang Iugi Cyber
Agent. Tim kiém céc ca hdi tai thi trusng bat déng
san quoc té.

Ruiro

Céng viéc

Hién tai, hoat déng ctua Céng ty chiu su diéu
chinh 16n ctia Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoan, Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Luat
Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha & Luat Kinh
doanh bat déng san, Luat Thué thu nhap doanh
nghiép, Luat Thué gi4 trj gia tdng va cac van ban
dugi luat lién quan khac.

Hién nay hé théng phap luat clia nuéc ta van
dang trong qua trinh hoan thién nén con nhiéu
stfa d6i b6 sung dan dén cé nhiéu su thay déiva
c6 thé phat sinh bat cap, cé thé gay anh hudng
dén ké hoach va hoat déng kinh doanh cua
Cong ty.

RUi ro vé ngudn nhan luc lién quan dén canh
tranh thu hat nhan su; s6 lugng, chat lugng
khéng bat kip nhu cau tang trudng cling nhu
nhiing chuan muc quéc té dé toan cau héa hiéu
qua.

Rui ro cé thé xay ra khi:

- Nhan vién vé tinh hodc cé y khéng tuan tha
céc quy dinh, Diéu 1& cdng ty, Quy ché ndi bd va
quy trinh kiém soat.

- Nhan su méi chua hiéu cac quy dinh ctia Céng
ty va chua thich Ung kip véi van hoa Cong ty.

Mét sb rui ro mang tinh bat kha khang, sé gay
thiét hai cho tai san, con ngusi va anh hudng dén
hoat déng kinh doanh ctia Coéng ty nhu rti ro do
thién tai (bo, I, déng dat...), dich bénh, su anh
hudng clia nhiing bién déng chinh tri - x& hdi,
chién tranh... RUi ro nay co thé anh hudng dén
tién dé cong trinh va viéc kinh doanh ctia Céng
ty.
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Trach nhiém

Theo doi, nghién cllu va cap nhat cac van
ban phap Iuat cé lién quan dén hoat déng
cla cong ty.

Tham khao va thué tu van déi véi nhifng van
dé phap ly ndm ngoai kha ning cua Cong ty,
tU d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh
phu hgp.

Xay dung mét hé théng quan tri ndi bo chuan
muc va tuan thu cac quy dinh cua phap luat.

Xay dung ké hoach dao tao ndi bd, mé rong
ngudn nhan luc dé tranh roi vao tinh trang
thiéu hodc khéng cé nhan su thay thé.

Cai thién méi trudng 1am viéc va co ché lucng,
thugng, phuc Igi dé gilf chan nhan tai.

T6 chiic cac chuong trinh, tao diéu kién cho
nhan vién thé hién kha nang ctia minh.

Ban hanh, stfa d6i va cap nhat cac quy ché ndi
b6 phu hgp véi nhitng thay déi va phat trién
clia Cong ty. Tang cudng hoat dong giam sat
va thanh kiém tra thusng xuyén.

Pay manh cac hoat dong lién quan dén xay
dung van héa tuan thu trong Coéng ty huéng
dén nén van héa tuan tha tu giac va ky luat,
dam bao nhan vién ty gidc thuc hién tuan tha.

Ludn tuan tha cac quy dinh vé phong chéng
chay né cuia Nha nudc trén toan hé théng cua
Cong ty.

Tuan tha cac quy dinh vé an toan lao déng va
phong tranh dich bénh.
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QUAN HE NHA PAU TU

Viéc dam bao tat ca cd déng clia cdng ty dudc déi xt binh dang, bat ké la cé déng nho hay t6
chuc, trong nuSc hay nudc ngoai la uu tién hang dau clia Cen Land. Cong ty cam két cung cép
cho céc c6 déng va nha dau tu moét cach kip thdi, trung thuc va minh bach cac thdng tin lién quan
dén hoat déng kinh doanh clia cong ty. Cac tai liéu danh cho nha dau tu ludn dugc cong ty cap
nhéat theo dung quy dinh clia phap luat trén website chinh thiic ctia cong ty: www.cenlandvn tai
muc Quan hé c6 déng.

»  Gia daunam (Pa diéu chinh): 24.341 VND (04/01/2022)
- »  Gia cudi nam (D4 diéu chinh): 10.300 VND (30/12/2022)
»  Gia cao nhat (Da diéu chinh): 25606 VND (23/12/2011)

»  Giathap nhat (D3 diéu chinh): 9.030 VND (23/12/2022)
»  Giatrivon héa: 4.775.888 ti dong

»  Khai lugng giao dich trung binh/phién: 224.300 cé phiéu
» EPS:631VND/cd phiéu

DHDCPD thudng nién dudc t6 chiic ngay 12/05/2022 va da thong qua véi ty 1& tan thanh cao tat
ca c4c ndi dung thude tham quyén clia Dai hoi dong cd déng. Trudc dé, Cong ty da tién hanh
DHDCD bét thusng ndm 2022 vao ngay 10/01/2022 va da thong qua Bao céo vé viéc thay doi
phuong &n stf dung vén clia dgt chao ban c6 phiéu ra cong chiing ndm 20271; Théng qua thay déi
mot s6 nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty; Théng qua viéc bau bé sung 01 thanh vien HDQT
HOAT BGNG IR nrjiém !q‘/ 2018 — 2023.Ngoai ra, Dgi hdi cting théng qua ké hoach phét hénh hon 262.079.283
e e ¢6 phiéu. Trong doé chao ban cho cd dong hién hifu 201.599.449 c6 phiéu theo ty 1€ 1: 1 va phat
TIFU BIEU hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hitu dé tang von c6 phan ti ngudn vén chti sé hifu véi ty 1& 30%.
NAM 2022 S6 tién du kién thu vé gan 2.016 ty dong sé dudc st dung dé nhan chuyén nhugng mét phan cac
san pham bat déng san va cd cau lai ng vay ctia cong ty. Dusi su chi dao ctia HDQT, Ban IR d&
phoi hop véi cac phong ban lién quan té chic trién khai k& hoach tang vén. Két qua, Cong ty da
phat hanh thanh cong: 262.078.977 c6 phiéu tudng Ung 99,99% téng s6 cé phiéu phat hanh va
chao ban va da hoan thanh niém yét bé sung toan bd s6 ¢d phiéu dugc phat hanh thanh cong,
ngay niém yét: 28/11/2022.Vén diéu 1& sau khi két thuc dot phat hanh: 4.636.785.340.000 doéng.

THONG TIN CO PHIEU

Vé ké hoach chia c6 tic 2021, Cong ty du kién sé& dung
302.339.335.500 dong (tuong ducng 15% vén diéu lé tai
thai diém Dai hoi c6 déng 2022) dé chia cb tuc bang co6
phiéu cho ¢ déng. Do thsi diém dé, Céng ty dang trong
qua trinh thuc hién céc thu tuc dé phat hanh c6 phan ting
von diéu & [én 4.636 ty dong théng qua viéc chia thudng c6
phiéu ty I&é 30% va chao ban c6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu
ty 1& 1:1 nén chua xac dinh dugc muc von biéu 18 dé lam co A - , - A
s@ trién khai xac dinh ty Ié chi tra c6 tlc. Do dé, HDQT chua TUAN TH U CAC Q UY DI N H C UA LUAT
c6 phudng &n tra cé tuc chi tiét dé trinh tai DHCD thudng

nién 2022. Dai hoi déng cb déng d4 giao cho Hai déng quan ° °
tri Cong ty, can cU tinh hinh thuc t€ dé Iua chon thsi diém
phu hdp, xay dung phudng an tra cé tuc chi tiét (bao gébm

» Lamot doanh nghiép niém yét, Cen Land ludn tuan thu chat ché cac quy dinh clia phép luat lién quan dén hoat

g?gn?&llrtyrl]?ﬂihl I:riz ZOA ttL:,ICCt;%nt\r{;?] cgeHuDlté)g ngqxp,;/ﬁ;g:d' CH|'NH SACH Cé TUC déng quan tri ctia cong ty niém yét va cac quy dinh khac clia phap luat chuyén nganh khac nhu Luat Doanh
quatlie Ckhiethjc hiér‘f et thong CUA CONG TY nghiép, Luét Kinh doanh BDS, Lut Chiing khoan... Tiéu bidu nhu:

- D6ivéi Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 quy dinh lién quan dén hoat déng clia cdng ty cd phan nhu quy
dinh vé t6 chuc, triéu tap cudc hop PHDCD;

- Luat Ching khodn, Théng tu 96/2020/TT-BTC vé céng bé théng tin day di, minh bach, chinh xéc, kip thsi cac
thong tin dinh ky, bat thusng theo quy dinh clia cdng ty dai chung;

Coéng ty chi tra co tdc cho cac co déng theo két
Do qua trinh thuc hién thu tuc phat hanh ¢ phan téng vén qua kinh doanh, sau khi da hoan thanh cac nghla
diéu 1& 1&n 4.636 ty dong kéo dai hon du kién, dong thsi vu ndp thug, nghia vy tai chinh khac theo quy dinh
thi trudng chiing khodn trong thdi gian vifa qua bién dong cla phap luat. Ti lé c6 tdc s€ can cu theo quyet
khang thuan Igi nén viéc trién khai phucng 4n tra cd tuc 2021 g'Q*t‘ ui“:é%igfféfg tg‘g‘; ;gﬂgﬂ‘ o Eajgn'“gfa
bé‘mg co phiéu chga thuC hi@n dugc. Hon era trong boi canh lal cila 6Ang ty i i

nén kinh té con tiem an nhiéu rui ro khé kiém soat, thi trudng ’

bat dong san ndm 2023 van con rat nhiéu khé khan, xét thay
viéc chi tra c6 tic bang c6 phiéu vao thdi diém nay sé khong
¢ Igi cho c6 déng va dé dam bao nguén Iuc cho sy hoat
déng 6n dinh clia Céng ty trong thdi gian t6i, H6i déng quan
tri s& trinh DPHDCD tam diing thuc hién phucng an tra c6 tic
2021 bang c6 phiéu, HDQT sé& cén cd tinh hinh thuc té, Iua
chon phusng an chia cé tic phu hgp dé trinh DPHDCD xem
xét thong qua vao thdi diém thich hdp sau.

- Dodng thdi, cong ty cling tuan tha va ban hanh diéu 1&, quy ché noi bd vé quan tri cong ty theo mau tai Thong
tu 116/2020/TT-BTC.

» Lién quan dén cong tac Quan tri cong ty dai ching, Cen Land da hoan thanh diéu chinh, b6 sung Diéu I8,
quy ché dam bao tuan th quy dinh clia phap luat va pht hdp véi thuc tién hoat dong ctia doanh nghiép. Cac
trusng hop cd sai sét khdng dén muic nghiém trong do sc suét hodc cach hiéu luat khac nhau déu dugc Cong
ty khac phuc kip thdi va tuan thi theo huéng dan clia cd quan quan 1.

» Bén canh do, Cong ty ludn chtl dong minh bach thdng tin du an, ti€n do du an, gidi dap cac vudng méac cla
khach hang vé van dé phap Iy lién quan dén cac du an dang trién khai cho céc déi tac kinh doanh, cdng dong
nha dau tu, khach hang va céng chung.
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BAO CAO CUA
UY BAN KIEM TOAN

Cac hoat dong ctia UBKT trong nam 2022
Két qua thuc hién kiém tra, danh gia mot s
hoat déng chinh

Nhan xét va kién nghi

Dinh huéng hoat doéng trong nham 2023

BAO CAO THUGNG NIEN 2022
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CachoatdongctiaUybankiém
toan trong nam 2022

UBKT dudc HDQT thanh 1ap thay
thé cho Ban KTNB tU Quy Il ndm
2021. Tu khi dugc thanh [ap, UBKT
hoat déng tich cuc gép phan hoan

thién hé théng quan Iy rdi ro, gitp

HDQT nang cao kha nang giam
sat, tang cuong tinh minh bach va

A A . s oA Trong ndm 2022 UBKT d4 thuc hién 11 cudc hop va t6 chic thuc hién cac nhiém vu sau:
thuc hién cbéng tac lanh dao hiéu
qua hon. Danh gia tinh hinh thuc hién k& hoach kinh doanh, quy dinh, chinh sach ctia Cong ty.

Kiém tra danh gia viéc tuan tha quy trinh, quy dinh, chinh sach va chuan muc ké toan.
Xem xét s6 sach ké toan, cac Bao cao tai chinh ndm 2022.

Kiém tra viéc tuan thi cac quy dinh clia Phap luat va Diéu lé Cong ty, tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét
ctia DPHDCD va Nghi quyét cuia HDQT.

Thanh lap Phong Kiém toan ndi bd va ban hanh Quy ché Kiém toan néi bo clia Cong ty theo cac quy dinh
tai Nghi dinh 05/2019/ND-CP ngay 22/01/2019 ctia Chinh phti va Théng tu sé 66/2020/TT-BTC ngay
10/7/2020 clia Bd Tai chinh dé thuc hién cong tac kiém toan ndi bd trong Cong ty.
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Két qua thuc hién kiém tra, danh gia mét so

hoat dong chinh

Viéc ghi chép, luu trlf chiing ti, hé théng théng tin ké toan va 1ap s6 sach ké toan
cd ban dudc thuc hién phu hgp véi quy dinh hién hanh. Cac chi tiéu cua bao cao
tai chinh dugc phan loai cho pht hdp véi huéng dan Théng tu 200-202/2014/
TT-BTC do B0 tai chinh ban hanh.

- UBKT da xem xét BCTC quy, ban nién va ca nam 2022 va dong y véi nhiing
danh gia cuia Kiém toan doc lap.

- Céc BCTC dudc 1ap va trinh bay trung thuc, phu hdp véi chuan muc ké
todn va céc quy dinh hién hanh. Xét trén khia canh trong yéu, bdo céo tai
chinh d& phan anh trung thuc va hdp ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty dén
31/12/2022.

- Uy ban kiém toan d4 kién nghi vai HDQT Iua chon cong ty kiém toan déc 1ap
Coéng ty TNHH Hang Kiém Toan AASC dé kiém toan va soat xét BCTC ndm

- Chiénlugc phat trién do HDQT dé ra ph hdp véi tinh hinh thuc té ctia nganh
BDS néi chung cling nhu tinh hinh ctia Cong ty néi riéng. Viéc chi dao t6
chtc kinh doanh dugc thuc hién cé hé théng.

- Ban Téng Giam Déc (BTGD) va cac phong ban chiic ndng d& da nghiém
tuc trién khai cac Nghi Quyét ctia Dai hoi dong c6 déng va thuc thi tét chic
nang nhiém vu ctia minh theo quy dinh clia phap luat va Diéu & Céng ty.

- Vénhan sy, Ban TGD tiép tuc ciing c6 kién toan bé may nhan su pht hgp véi
dinh huéng phat trién ctia Cong ty.

Nhan xét va kién nghi

Truéc nhiing bién dong 16n ctia nén kinh té vi
mé, thi trusng BDS va dic biét viéc siét chat tin
dung clia ngan hang vao cudi nam 2022. HDQT
va Ban TGD da c6 su thich Ung nhanh chéng,
linh hoat dé chuan bi cho anh hudng truc tiép lan
gidn tiép cla thi trudng néi chung. Tuy nhién, do
nhing nguyén nhan khach quan va chu quan,
hoat déng kinh doanh clia Céng ty van dudgc
trién khai theo ké hoach nhung khéng dat dugc
hiéu qua nhu ky vong.

Céc thanh vién trong Uy Ban Kiém toan néu cao
tinh than trach nhiém trong thuc thi nhiém vu,
dam bao tinh trung thuc, khach quan trong céng
viéc.
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Kién dinh v&i muc tiéu phat trién an toan, hiéu qua;

Tiép tuc cling c6 va phat trién mang kinh doanh cét 16
clia Cong ty, nang cao chat Iugng dich vu tinh gon va hiéu
qua;

C6 ké hoach cu thé va trién khai thusng xuyén dé ngudi
lao ddng ndm viing cac tai liéu lién quan dén trach nhiém
clia ca nhan va don vi; cé y thuic tuan thu va déng goép y
ki€n trong qua trinh thuc hién nhiém vu, gép phan nang
cao hiéu qua hoat dong;

Ti€p tuc ap dung cong nghé nham tang hiéu qua hoat
dong, phat trién va hoan thién nén tang Cenhomes.vn;
Nghién clu va tim kiém céc co hdi méi tai thi trudng quéc
té b6 sung cho hoat déng kinh doanh & trong nuéc;

Kién toan va nang cao nang luc quan tri hé théng, kiém
soat rui ro, Ung dung céng nghé vao céng tac quan tri.
Tang cudng cong tac nghién cuu thi trudng, tim kiém du
4n méi cé chu dau tu cé ngudn hang BDS 16n va chat
lugng.

Dinh huéng hoat dong trong nam 2023

Ban diéu hanh va cac cap quan Iy van hanh hé trg, phéi hdp, cung cap théng
tin, tai liéu theo yéu cau ctia Uy ban Kiém toan trong qua trinh kiém toan dé
Uy ban kiém toan thuc hién chiic nang ctia minh, ddng thai tham van y kién
ctia Uy ban kiém toan trong qua trinh hoat déng nhim giam thiéu cac ri ro,
nang cao hiéu suat kiém soat va hiéu qua quan tri nham dat dudc cac muc
tiéu va nhiém vu dudc giao;

Uy ban Kiém toan trao ddi va/hoic bao cdo cac két qua kiém tra, kiém toan,
cac dé xuat va khuyén nghi v6i HDQT, Ban diéu hanh, cac cap quan Iy van
hanh mét cach kip thsi dé c6 dudc céc giai phap va ké hoach hanh déng
phu hgp.

Phat huy tinh than trach nhiém dé tiép tuc thuc
hién day d nghfa vu va hoan thanh muc tiéu cua
UBKT dung theo Quy ché hoat déng clia UBKT;
hoan thanh cac nhiém vu khac do HDQT giao theo
ding quy dinh cta phap luat, Diéu 1§, Quy ché
quan tri n6i bo cuia céng ty.

Tang cudng giam sat viéc thuc hién quy dinh cua
phép luat, diéu lé cong ty, nghi quyét DHDCD, nghi
quyét HDQT va cac quy ché quan tri ndi bd cla
cong ty; kiém tra, gidm sat két qua thuc hién cac
muc tiéu, k& hoach.

» Thuc hién tham dinh BCTC quy, ban nién va BCTC
nam theo quy dinh; phéi hop véi HDQT, Ban TGD
cung cac dan vi trong coéng ty dé cai tién, nang cao
hoat dong kiém soat ndi bd ctia cong ty.

» Thudng xuyén kiém tra, gidm séat cac hoat déng
cla cac don vij trong cong ty va dua ra kién nghi
nham hoan thién quy trinh quan tri va quy trinh
quan ly rui ro cta cong ty.
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Trén hanh trinh phat trién ctia minh, Cen Land d3 trai
qua nhiing thdng tram va dudc tdi luyén qua cac cudc
khting hoang trong linh vuc bat déng san, nhiing bat
dinh cta kinh té vi mé. Cen Land van viing vang vuct
qua moi khé khan ma cong ty phai déi mét, bién thach
thudc thanh cd hdi, ngay cang manh mé hdn va tién
phong tién 1&n phia truéc. Cen Land ludn tran trong
tling phut giay, khéng ngiing nd luc dé cé dudc nhiing
thanh qua xtng dang. D4 la niém kiéu hanh cua Cen
Land v& mét hanh trinh hién thuc hda uéc ma cho déng
déng va xa hoi.

Trén thi trudng bat déng san, Cen Land tiép tuc 1a don
vi kinh doanh dich vu bat déng san hang dau véi ngudn
hang phong phd, da dang. Cen Land dugdc cac nha
phét trién bat dong san Viét Nam cling nhu quéc té tin
cay giao trach nhiém phan phéi san pham. Trong dé,
Cen Land dang 14 don vi phan phéi chién Iugc cac san
pham cho céc chu dau tu 16n trong nuéc nhu: Vinho-
mes, Novaland, Ecopark, SunGroup, BIM, Geleximco,
FLC, Sovico, Phu Long, Eurowindows, Khai Scn, Phuc
Son, TMS, D4t Quang, Trung Thuy Group, TNR Hold-
ings, MIK Corporation, Khang Dien,..va cac Chu dau tu
nuéc ngoai tai Viét nam bao gém Hyundai E&C, Capi-
taland, Gamuda Land, Indochina Land, Berjaya,... cling
da hop tac chat ché va hiéu qua véi Cen Land trong
nhiéu ndm qua dé dua san pham BDS t6i thi trusng.

Khéng chi da dang vé sdn phdm ma Cen Land con
thanh 1ap nhiéu coéng ty con va lién két nham mé rong
thi trudng, canh tay néi dai ctia Cen Land tai cac khu
vuc tiém nang, xay dung hinh anh Cen Land pht séng
toan qudc. Cac cong ty nay la manh ghép khong thé
thiéu trong hé sinh thai vitng manh ctia Cen. M6t loat
céc codng ty cd phan tai dia phucng da cé nhiing déng
gop an tugng trong thdi gian qua. Cen Land c6 Igi thé
khi s& hitu mang IuGi phan phéi rong khap trén toan
quéc, luc lugng tu van va quan ly du an giau kinh ng-
hiém, déi quan chu luc Cen STDA, Cen CHS hung hau
manh mé& hang dau trén thij trudng, cong déng dai ly bat
déng san ca nhan Cyber Agent quy mé 16n nhat Viét
Nam.Bén canh dé, Cenhomes.vn — nén tang céng nghé
BDS tién phong da tré thanh dia chi tin cay cho cac moéi
gi6i, khach hang cling nhu thi trusng.

HUGNG TOI HE SINH THAI BEN VUNG

Agent va d0| tac co thé linh hoat 1am viéc theo phuong
thuc online: check can, mé ban, dat coc, lam viéc véi
cac bd phan ngudn hang va thu tuc..Day 1& mat xich
quan trong trong qua trinh ban hang, giup hién thuc héa
nhifng u6c Ma clia chii dau tu, khach hang va don vi
phan phéi mét cach thuan tién, nhanh chéng. Céng ty
ludn 14y khach hang lam trung tam va la gia tri Igi thé
ctia doanh nghiép, tir dé phat trién cac san pham, dich
vu phu hdp nhu cau khach hang, gitp hién thuc héa
cac du &n cuia cac chi dau tu bat dong san, giai quyét
moi van dé clia khach hang. Tai Cen Land, trai nghiém
ctia khach hang luén Ia uu tién s6 mét, Cen Land luén
cam két cung cap cho khach hang nhiing san pham
BDS ung y, giup khach hang nhanh chéng s& hitu can
nha dung ma uéc, dung gid, dung chat lugng, dung tién
do.

Méi gi6i bat déng san 1a linh vuc kinh doanh c6t 16i cua
Cen Land, tuy nhién khac véi hoat ddng méi gisi bat
déng san don thuan, ti nhiéu ndm nay Cen Land d3
trg thanh mét doanh nghiép chuyén cung cap dich vu
bat déng san. Ngoai hoat déng mai gidi, trién khai phan
phéi du &4n cho c&c nha dau tu, Cen Land con tham gia
tu van cho céac nha phat trién bat dong san thay déi co
cau san pham (dinh vi san pham, quy hoach téng thé,
dién tich, gia ban...) dé phu hdp véi thi hiéu ctuia ngusi
mua; hd tré khach hang céc dich vu sau giao dich bat
ddéng san nhu: van hanh, cho thué, quan ly tai san,...Cen
Cuckoo, Cen X Space... cung cap giai phap hiéu qua
trong linh vuc quan ly, van hanh BDS can ho, khach san,
van phong.... trén toan quéc, hoan thién va cting ¢ vi tri
s6 1 ctia Hé sinh thai dich vu BDS Cen Land.

Vi muc tiéu phat trién cong ty nhanh va bén viing hon
nifa, trén nén tdng Mot hé sinh thai dich vu bat déng
san hang dau cé mang Iugi bao phl toan quéc va quéc
té, Ban 1anh dao cua Cen Land d& dé ra chién ludc tai
cau tric hé théng va tham gia sau hon vao chudi gia tri
bat dong san bang cac hoat déng bao tiéu, hdp tac dau
tu va dau tu thu cap.
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POI TAC TIN CAY

Cen Land c6 quan hé véi hau hét véi cac chu dau tu du &n I8n trén toan quoc
da phan phoi trén 600 du an trén toan quéc va thu‘ong xuyen co trén 100 du an
dang phén phaitrén hé thong Tuy theo tinh kha thictiadu anva m0| quan hé o]l
chii dau tu, Cen Land co6 thé dam phan dé tr& thanh nha phan ph0| doc quyén
hoac khéng déc quyen trén co sd dam bao hodc c6 ging nhat. Cen Land, VGi
mang IuGi ban hang sau rong, s& dua san pham t6i khach hang thong qua nhidu
kénh khac nhau. Néu khach hang co bat ki phan hdi nao vé du én, Cen Land sé
tong hdp va dua théng tin t6i chu dau tu dé dua ra thay d0| can thlet Cen Land
sé cung céc chi dau tu glol thiéu nhiing du an mai dac sac, dong thgi tham gia
vao qua trinh dong goi san pham dé phu hop véi thi hiéu va nhu cau culia ngudi
mua nha. Tu van, thiét k&, quy hoach va Marketing giup hdi sinh nhleu khu d6
thi, dau tu tai chinh giup chu dau tu thuc hién trién khai duf an dung tién do. Cen
Land ludn hd trg va dong hanh cung chti dau tu trong moi giai doan, moi dién
bién cua thi trusng de cht dau tu hién thuc hién héa uéc md cho cac khu dé thi
ludn tran day suc song.

DPong thdi, v8i uy tin va 20 nam kinh ‘nghiém trén thi trUdng bat dong san Viét
Nam, Cen Land s& hltu déi ngu tu van ban hang lau nam va giau kinh nghlem
giup tu van cho chu dau tu cac giai phap thiét thuc nham dua ra cac san pham
phu hOp dén tay khach hang mot cach nhanh nhat. Gitp quang ba, dua thucng
hiéu ctia chu dau tu t6i gan hon véi khach hang Tu do, ngay cang co nhleu chu
dau tu san sang hap tac chién luge va giao du an cho Cen Land phan phéi doc
quyén.

Hién nay, Cen Land dang hgp tac chat ché véi cac déi tac chién lugc nhu:

- Hdp téc véi cac chu dau tu 16n, uy tin dé cung cap cac san pham cé chat
lugng t6i khach hang nhu Vinhomes, Novaland, Ecopark, SunGroup, Gamu-
da, Dabacao,...

Hdp tac chat ché véi cac dinh ché tai chinh nhu cac ngan hang I6n, cac céng
ty chUng khodn, cac quy dAau tu nham cung cap cac giai phap tai chinh hiéu
qua cho khach hang va cac chu dau tu.

D3c biét, 1a cong ty dich vu bat dong san hang dau tai Viét Nam, Cen Land
da chu dong hop tac chat ché véi IPA quy dau tu hang dau Viét Nam sG hitu
hé sinh thai tai chinh va VNDirect — Cong ty chUng khoan hang dau tai Viét
Nam. Hién tai, IPA 14 c6 dong chién lugc va ndm gitf 10% cb phan cua Cen
Land. Su hop tac nay tao nén suic manh céng huéng nho phat huy dugdc the
manh cua ca hai bén, dem lai cac giai phap tai cinh hifu ich cho cac chu dau
tu va nén tang cho su phat trién bén viing.

Vi vi thé va quy mé 16n hon trudc rat nhiéu, cling chién lugc ting trudng dot pha nhung van dam bao su phat trién
bén viing, Cen Land sé tiép tuc 1a déi tac tin cdy ctia khach hang, chu du an va cac nha dau tu trong tuong lai. V6i
tiém Iuc tai chinh doi dao sau nhiéu ndm tich Itly cing mang Iu6i cac déi tac tai chinh chién lugc, Cen Land khéng
chi con 14 nha méi gidi don thuan ma con 1& ngusi déng hanh phét trién cung cac chi du &n, s&n sang tai trg cho
cac du an tU giai doan s6m va dau tu nhiéu hon dé cé Igi nhuan cao han, bén viing hon.
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TINH THAN THUGNG TON PHAP LUAT

La mét trong nhifng céng ty hang dau trén thi trudng maéi gisi bat dong san, Cen
Land luén d&t 1én hang dau viéc tuan thu cac quy dinh ctia phap luat, dac biét |a
vé bao c4o tai chinh, thué day du, thuc hién dung trach nhiém ctia doanh nghiép.
C6 thé ndi Cen Land ndm 2022 d& hoan thanh xuét sac viéc tuan thi phap luat
clia minh.

Bu6c vao ndm 2023, véi truyén théng sén cé cung mdt bd phan Phap ché viing
chéc, Cen Land ti€p tuc sé 1a mét trong nhiing doanh nghiép thuc hién ding
trach nhiém va hoan toan tuan tha Phap luét.

GIU VUNG BAN SAC VAN HOA
DOANH NGHIEP

N&m 2022, nhiing hoat dong van héa chinh ctia tap doan van dudc trién khai day du.
D3c biét, trong ndm nay, nhan dip ky niém 20 ndm thanh 1ap, Cen Land t6 chuic dai [&
héi “"Hién thuc hoa triéu u6c ma” véi su hién dién ctia nhiing “tri ky” - nhitng ngudi da
ludn tin tudng va dong hanh cung Cen Land qua tiing dau méc lich stt. Khéng chi la
mot chudng trinh nghé thuat dugc tai hién bang hinh anh, am nhac, dai 1& hoi con 1a
Nngi chia sé va ton vinh nhiing cau chuyén that, nhiing con ngudi that. Bay cling la cd
hoi dé cac ca nhan, tap thé giao Iuu hoc hai 1an nhau nham tao nén mét tap thé viing

Cen Land dugc danh gia la nci cé mai truéng lam viéc ly tudng, la mét doanh nghiép cé
van hda va ban séc riéng. Trong suét lich st xay dung va phat trién ciia minh, vin héa
doanh nghiép 1a mét trong nhifng van dé ludn dudc chu trong phat trién va khong thé
thi€u & Cen Land dé ton tai va phat trién vé moi mat. Nhan thic dudc diéu dé, Cen Land
da xay dung van hoa doanh nghiép phu hgp, hoan thién va thuc hién né mét cach tan
tam. Cen Land luén nd Iuc dé nhan su dugc l1am viéc trong méi trudng va khéng gian

thoai mai nhat, dé phat huy t6i da nang luc va sang tao. D6 cling 1a Iy do vi sao Cen Land manh.
ludn t6 chic rat nhiéu hoat dong, su kién. D6 la nhitng hoat déng dé gén két nhan su lai
v6i nhau, yéu va hiéu hon vé mai trusng minh dang lam viéc.
Trong qud trinh phat trién véi téc dd cao nhu hién nay khéng tranh khéi nhifng x&o trén
trong luc lugng nhan su doi hoi ngoai viéc tuyén dung ding ngudi, Ban 1anh dao Cong
Trong bdi canh mdi véi rat nhiéu su thay déi trén toan cau vé kinh té - vin hod — X3 ty con dugc yéu cau cao han trong viéc hai hoa cac moi quan hé va dén dat sy thay
hdi — cong nghé - mai trudng séng; Cen Land da va dang xay dung chién Iudc doi. Cen Land luén té:lp trung xay dung ngudn nh\e“m luc ch’ét lugng cao, Iém, chu cér]g
chuyén minh manh mé dé dap Ung va tan dung céac cd hdi méi nay; trong dé cé nghé va thi trudng bat déng san.Cen Land tap diéu kién dé nhan vién cé thé phat trién
Mot tru cot chién Iuge 1a v& ngudn nhan Iuc va vin hoa doanh nghiép, 1am nén ban than, nang cao nghiép vu chuyép moén bang céclkhéa hoc cho cac nhan sqthéng
tang tAng cudng su g&n két v&i can b va khach hang véi cong ty. Cen Land d4 qua hoc vién Cen Acf':\demy nhu: Trién vong Sales Bat dong san, Ky tai Sales Bat dong
c6 nhifng chién Iugc cu thé dé phat huy thé manh cua tiing nhan vién, tao su yén san, Quéq ly Sales Bat dong san tai ng?mg... Béncanhdg, Cen Laqd cling ch’l trong phat
tam gitfa nhiing bién dong béng cach duy tri luong béng, phuc g, ché do lam viéc hlén va boi dudng nhan tai ngénh bat déng san khi luén tao diéu klén, ho tro tai chinh
cting nhu cac chudng trinh gan két, cac chuong trinh thi dua, cac chuong trinh van cho CB'\AIV th?m gia cac khoa hoc, hdi thao... bén ngoai Cen Land dé nang cao nghiép
héa thé thao, cham séc ddi séng tinh than clia nhan vién dudi nhiéu hinh thiic da vu chuyén mon.

dang khac nhau.
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DONG GOP BEN VUNG CHO CONG DONG XA HOI 01 o6Ne 6P vE TAI CHINH

Vi vai trd va trach nhiém ctia mdt doanh nghiép hang dau, Cen Land luén tuan thu
t6t cac quy dinh clia phap luat, d&c biét [a vé chinh sach thué. Trong suét qua trinh

hoat déng, Cen Land luén hoan thanh ding nghia vu vé thué, nhiéu ndm lién tiép
dudc Cuc Thué Ha Noi tuyén dudng, tang bang khen. Ndm 2022, t6ng s6 tién thué
Hoat ddng vi cdng dong ctia Cen Land ngay cang tang vé quy mé cling nhu chat lugng. V&i phucng Cen Land ndp vé ngan sach nha nuéc 1a 412 ty déng.

cham: “Mot doanh nghiép tot 1a doanh nghiép lu6n c6 nhiing déng goép 16n cho suf phat trién vaan Cen Land ludn nhan thic viéc phéat trién kinh doanh phai song hanh véi viéc thuc
sinh xa héi, mot diéu rat quan trong thé hién suc Ighée cuia doanh nghiép.” Vé‘i Cen Land, viéc cong
hién va quyén goép cho >§é hdi lubn dugc toan thélBa,n lanh dao va CBNV dong long thuc hién véi
quy mo I6n va xuyén subt ca nam, tao ra nhitng dau an khé quén va cam déng khi nhin lai.

hién t6t chinh sach, phap luat thué. Viéc chap hanh dung va thuc hién day da nghia
vu thué khéng chi la trach nhiém, ma con 1a niém tu hao khi dugc déng gép xay dung

dat nusc

N&m 2023, hifa hen s& 13 mdt ndm Cen Land va Quy Nhing tam long Nhan &i hoat déng manh mé

hon cung véi dé 1a tiép tuc duy tri nhiing hoat déng thién nguyén xay nha va cac diém trusng tai cac

tinh viing cao, hd trg ngudi lao doéng, nhitng hoan canh khé khan, nhitng hoat déng kéu goi déng ] i .

gop tU tap thé CBNV nha Cen, dong thdi két ni véi nhifng nha hao tam khac. 02 DAU AN CONG DONG

Cen Land ciing tich cuc thuc hién trach nhiém xa hdi vi cong déng, coi dé la mét trong
nhifng muc tiéu c&n ban trong hoat déng ctia Cong ty. Day 1a nhiém vu dudc tap thé
lanh dao, CBNV Cen Land quan tam va danh nhiéu thsi gian va ngudn luc thuc hién.
Trong chién Iudc phat trién, Cen Land khang dinh trach nhiém xa hoi la 1trong nhiing
gid tri cot 16i ma Cen Land tap trung thuc hién. D6 khéng chi la tm long, tinh cadm
huéng vé cong dong ma con dudce Cen Land xac dinh |a trach nhiém déi véi dat nuéc.
N&m 2022 trai qua véi nhiéu khé khan, Cen Land van tiép tuc duy tri cac hoat dong tif
thién - vi cdng déng nhu: xay trudng cho tré em ving cao, gilip d& nhiing hoan canh
kho khan...

CAC HOAT DPONG CUA QUY TAM LONG NHAN Al

Tiép néi hoat ddng tU cac ndm trudc, Quy Nhifng tdm long Nhan &i trong ndm 2022
da hd trg Xay va ban giao 1 c&n nha cho gia dinh c6 hoan canh khé khan tai Phu
Thién, Gia Lai; Xay dung, cai tao nha ban tri cho cac em hoc sinh tai trudng PTCS
Nam Cao, huyén Bao Lam, tinh Cao Bang bao goém xay stfa lai phong &, 1am méi 12
nha vé sinh lién ké phong & xay dung hé théng cap thoat nuéc, lam maéi 300m? san
chdi, xay cong va tusng rao; Xay san trudng va tdng qua cho cac em hoc sinh diém
trudng Pleihek — Trusng PTDTBT Tiéu hoc Nay Der, Gia Lai v6i téng kinh phi hon 100
triéu dong.
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CAC HOAT DPONG CUA QUY TAM LONG NHAN Al

XE CU THUONG HYUNDAI SOLATI CHO
53 LAO PONG THUGNG BINH'VA XA HOI TINH QUANG NAM

: e e -:‘ = S S i iR
Khai cong xay trudng PTCS Van Cao, Bado Lam, LA&m Dong Tang xe cUu thuong cho S& Lao déng Thuong binh va Xa hoi
tinh Quang Nam

© | b
LEJCHANKH THANI \
BIEM TRUONG BAN YEN
TRUGING PTDTET TIEU HOC MUONG TOONG S |

Bien Bién, ngdy 22 thang 12 nam 2022

s T | T | e | e =2 —_— o ) e e Bt s —

Khanh thanh nha ban tru trudng PTCS Nam Cao, Bao Lam, Khanh thanh truéng THCS Lé Quy Don - Phu Thién - Gia Lai Khanh thanh diém trusng Ban Yén, tinh Dién Bién
Cao Bang

LABNE Tind iz Lal =
UBHD Muyin Pria Thign &
UAND 23 Dhet A Thal

P Sy ve—

QUY NHUNG TAM LONG NHAN Al TRAO QUA
VA BAN GIAO CONG TRINH SAN TRUONG
Didm trudng Plei Hek - Truting PTOTBT TH Nay Der
Pl Trsdn, gy 11 g 11 misfn 2000

Chuong trinh “Bifa com yéu thudng” - ndm trong chudi hoat déng
cuia cudc thi Miss Bikini Cen Group 2022

125



126

0.0 CEN LAND

Realizing your di
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THAM GIA VAO THUC HIEN CAC MUC
TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG CUA
LIEN HOP QUOC (SDGS)

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 |

5 Binh ding
giGi

S6 lugng nhan su nit & cap quan ly
khéng ngung tang Ién va dudgc tao
nhiéu co hdi thang tién trong céng
viéc. Ngoai cac ché do, quyén Igi:
thai san, nuéi con nho duéi 12 thang
thi cac nlf Cenner con c6 nhiéu dac
quyén trong céc ngay 8/3; 20/10:...

HIEN MAU COU Naud,
wMOT NGHIA o caAo Dep

.; e -

Lién tuc dua t6i nhitng chudng trinh nham
ddy manh binh dang gidi, thau hiéu phu nir
va tao cac diéu kién t6i da dé cac nif Cen-
ner c6 cd hoi phat trién trong cong viéc, can
bang gia dinh, cudc séng.

6 Céng viéc
va phat
trién kinh

~

te

Trong bdi canh kinh t& ndm 2022, Cen
Land du gap nhiéu khé khin nhung
d4 thé hién dugc ban linh ctia don vi
hang dau thj trusng. Céc chién lugc
kinh doanh déu mang lai nhiing két
qua dang ghi nhan.

Nam 2023 mac du con nhiéu thach thuc,
nhung Cen Land bang ban linh, kinh nghiém
20 nam d& co6 nhiing chién Iugc phat trién
phu hop.

7 Coéng
nghiép, doi
méi va cd
s& hatang

Nam 2022, Cen Land duy tri va khéng
ngling cap nhat cdng cudc chuyén doi
s6 trong kinh doanh. V&i nén tang Cen-
homesvn dugc cai thién lién tuc da
mang dén nhiéu trai nghiém va Igi ich
cho khach hang.

N&m 2023, cong cudc chuyén doéi s6 sé&
dugc ap dung toan dién va cé hé théng trong
toan tap doan. Cenhomes.vn va Gianhadat.
cenhomes.vn ti€p tuc 1a 2 nén tdng mang lai
nhiéu gia tri cho khach hang.

1 X6angheo  Sau dai dich, thi trudng bat dong san  Khéng ngiing hoan thién hé sinh thai dich
s6i dong tré lai khién Cen Land m&  vu bat déng san va dinh huéng mé rong kinh
réng quy md kinh doanh mang dén  doanh ra quéc té, Cen Land cé cd hdi mang
nhiéu cd hoi viéc lam méi cho ngusi  dén nhiéu co héi viéc 1am véi mic thu nhap
lao déng trén toan quéc. cao cho ngudi lao dong.

2 Khong con  Cen Land lién tuc ddy manh cac hoat  Duy tri hoat déng xay trusng hoc cho tré em

nan doi doéng thién nguyén dén nhiéu hdncdc  viing sau vung xa sé tiép tuc dudc Cen Land
déi tugng yéu thé trong x& héi. day manh trong thdi ndm 2023.
Ngoai hoat dong xay trudng tai ving  Bén canh dé, Cen Land sé& dén gan hon véi
cao, ndm 2022, Cen Land dd déngan  cac déi tugng dé& bi t6n thudng nhét trong x&
hon véi cdc manh dsi yéu thé, tré em  héi. D3c biét, cac cong ty con trong hé théng
méc bénh hiém nghéo théng qua cua Cen Land ciing ddy manh hoat dong
chudng trinh: Hién mau, Bifa cdm yéu  thién nguyén trong nam 2023.
thuong, ...
3 Suc khoe Cen Land 13 don vi di dau trong cong  N&m 2023, cac chinh sach phuc Igi va chdm
va c6 cudc tac cham lo cho suc khoée cianhanvién  séc suc khoe cho nhan vién duge Cen Land
séng tot cling nhu hé trg cho cdng déng nhu:  duy tri va lién tuc déi méi véi nhiéu hinh thic
mua BHYT theo quy dinh cho CBNV,  khac nhau: BHYT béat budc, bao hiém stic
mua bao hiém stic khde cho toan thé  khde toan dién, t6 chic cac chuong trinh rén
nhan vién ctia minh. luyén suc khoe,...

4 Chatlugng  Chat ludng chuyén mén ddi ngli méi  Nam 2023, chéat lugng chuyén mén va ky

gido duc gi6i clia Cen Land d3 phéat trién vust  nang cia CBNV nha Cen sé& dudc phat trién

bac véi su dao tao thuc chién clia cac
don vi cung Hoc vién Cen Academy.
V6i cdng déng, Cen Land mang gido
duc dén véi cac dia ban kho khan théng
qua viéc xay trudng, ho trg cac thiét bi
gido duc,...

toan dién théng qua nhiéu chuong trinh dao
tao méi: ddo tao noi bd, thuc chién, du hoc,...
V6i cdng dong, Cen Land sé tiép tuc tim
kiém céac dia phudong vung sau, ving xa dé
hd trg xay cac diém trudng méi khang trang
cho tré em & cac vung nay.

8 Giam bat
binh dang

N&m 2022, Cen Land da thuc hién day
du va lién tuc déi méi cac chucng trinh,
ché dé phuc Igi cho nhan vién.

N&m 2023, Cen Land tiép tuc duy tri va nang
cao cac ché do phuc Igi cho nhan vién.

9 Hop tac dé
thuc hién
hoa céc
muc tiéu

N&m 2022, Cen Land d trién khai phan
ph6i nhiéu du &n trai dai trén toan quéc
V6i tong gid tri 1én t6i hang trdm ngan ty
dbéng. Trong dé phai ké dén mét loat cac
du &n v6i cac déi tac 16n nhu: Vinhomes,
The Manor Central Park, Hinode Roy-
al Park, Gamuda Central, Nova World,
Louis City,...

N3m 2023 véi chién lugc kinh doanh mdi,
céc déi tac clia Cen Land sé& dudc mé rong
han, ca trong nudc va qudc té.
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Cen Land véi vai trd va st ménh cua doanh nghiép tién Dic biét, nhitng phucng an déi méi, cai tién trang thiét bi, uu tién st dung ndng ludng xanh va than
phong, hé sinh thai dich vu bat déng san s6 11uén dé cao thién tai cac du an luén dugc Cen dé cao 4p dung. Bao vé méi trudng, kién tao cudc séng xanh - sach
muc tiéu xay dung va déng gép t6i da cho xa héi, trong va can bang la mét phan quan trong trong phudng cham hoat dong ctia ban 1anh dao Cen Land ciing
dé chu trong bao vé méi trusng, duy tri va phat trién moi nhu déi ngl nhan su.

trusng séng bén viing cho cac thé hé tuong lai. ]
Ludn y thuc dugc vai tro va trach nhiém cua minh, Cen Land sé tiép tuc nang cao y thuic bao vé mai

Moi hoat déng kinh doanh, dau tu, phat trién bat déng trudng, chu trong phat trién bén viing. Nam 2023, Cen Land sé ti€p tuc duy tri nhifng diéu da lam dugc,
san cling nhu quan ly ctia Cen Land déu huéng téi viéc déng gép nhiéu hon nita cho hoat déng bao vé méi trusng, st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua,
giam thiéu 6 nhiém, tiét giam ning lugng, giam thiéu cac g6p phan phat trién maéi trudng bén viing. Cen Land sé& ludn nd Iuc hét minh trong viéc bao vé moi
tac dong véi moi trudng. Viéc nay khéng chi gép phan trudng, dong thdi tuyén truyén y thic nay t6i CBNV va céc khach hang.

vao hoat dong quan tri hiéu qua cua céng ty ma con
déng gop cho su viing bén clia dat nuéc.
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN
CUA CONG TY NAM 2022




Céng ty C6 phiin Bt dong sin Thé Ky
Téng 1, tda B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phudmg Lang Ha, quén DPéng Pa, Thanh phb Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Céng ty C6 phin Bét dong sin Thé Ky (sau dfy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bdy Bdo cdo clia
minh va Béo céo tai chinh hop nhit clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Céng ty C4 phin Bét déng sin Thé Ky duoc thanh 1dp va hoat dong theo Gily ching nhfn ding ky doanh nghi¢p
cong ty cb phin s& 0101160306 do S¢ K& hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi cép lan @hu ngdy 20 théng 08 nam
2001, dang ky thay ddi lin thir 20 ngay 02 théng 11 ndm 2021.

Tru s& chinh clia Céng ty dugc dit tai: Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Plurdng Léng Ha, quin Déng Pa,
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan tri trong ndm va tai ngdy I4p bdo cdo ndy bao gbm:

Ong Nguyén Trung Vi Chu tich

Ong Pham Thanh Hung Phé Chi tich

Ba Nguy&n Minh Héi Phé Chi tich (Bb nhi¢m Thanh vién HDQT ngdy 10/01/2022
vi bo nhigm Phé Cha tich HPQT ngay
21/10/2022)

Ong Nguyén Buc Vui Thanh vién HPQT ddc 14p

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh Thénh vién HPQT ddc ldp

Ong Chu Hitu Chién Thanh vién

0:13 Vuong Van Tudng Thanh vién HDQT khong diéu hanh

CAc thanh vién cia Ban Tong Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngdy Igp béo cdo nay bao gbm:

Ong Chu Httu Chién Téng Gidm dbe

Ong Nguyén Anh Huong Ph6 Téng Giam dbe

Ba Nguyén Minh Hai Phé Tdng Giam doe

Ba Nguyén Thi Thanh Phé Tdng Giam dbc (Mién nhiém ngay 21/10/2022)

Cée thanh vién Uy ban kiém toén tai ngiy 1ap béo céo nay bao gbm:

Ong Nguyén Dirc Vui Ch tich
Ong Vuong Vin Tudng Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toin AASC dé thyc hign kidm toén céc Béo cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ban Téng Gism @bc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thye, hop 1y

tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién té ctia Cong ty trong ném, Trong qué
trinh 14p Béo céo tai chinh hgp nhét, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d4 tudn thi cde yéu cdu sau:

e

Céng ty Cb phin BAt dong sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, sé 88 Léng Ha, Phutmg Léng Ha, quin Dong Da, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

- Xay dung va duy tri kidm sodt ndi by ma Ban Tdng Giam déc va Ban quén tri Cong ty xdc dinh la cAn thiét dé
dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo t&i chinb hop nhét khong con sai sét trong yeu do gian 1dn hodc do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich nay mot céch nhét quén;

- Pua ra cdc danh gia va du doén hop 1y va thdn trong;

- Néu 15 cdc Chufin mue ké toan dugc 4p dung c6 duge tudn thi hay khong, co nhiing dp dung sai léch trong yéu
dén mitc cAn phai cong b6 va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cde Chudn muc ké toan, Ché dd ké toén
doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nht; :

- Lap céc Béo céo tai chinh hop nhét dya trén co s hoat déng kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho
1ng CoOng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ran Tdng Giém dbc Céng ty dim bao ring cée 0 ké toan duge luu gilt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
véi mike d6 trung thuc, hop 1§ tai bt cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo cio tai chinh hop nhét tudn thu cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nute. Ddng thoi cé trach nhiém trong vige bao dam an toan i san ctia Céng ty va thue hién
céc bién phap thich hop d& ngiin chiin, phét hién céc hinh vi gian 18n va cdc vi pham klidc,

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam Iét ring Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuce va hop ly tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai thoi didm ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lJuu chuyén tién t& cho
nim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tufin
thil c4c quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Gidm déc cam két ring Céng ty tudn thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi vé
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu ciia luét chitng khodn va Cong ty khong vi phgm nghia vu cong bd théng tin
theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia BY Tai chinh hudng d4n cong bd thong tin
trén Thi truong chimg khodn. '

PS4
Téng Giam déc/w

He Néi, ngay 30 thdng 03 ndm 2023



o _ Céng ty Co phin Bit djng sin Thé Ky
g | Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,

a a Sc quén Déng Da, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

since 1991

| s&: 300323.032/BCTC.KT3 L BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngiy 31 thing 12 ndm 2022

Bdo cdo thi chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Quy Cb déng, Hi ddng Quin trj va Ban Téng Giam dbc | Mid TAISAN Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
! ‘ Cing ty Cb phén Bit ddng sin Thé Ky 53 i s minh VND VND
e Chang t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C phin Bét dong san Thé Ky duge lap :/ ! i i
) ngay 30 thang 03 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 55, bao gdm: Bang cdn dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 théang 12 100 A. TAISAN NGAN HAN 5.105.800.891.005 4.083.706.309.433
| nam 2022, Béo co két qua hoat dong kinh doanh hep nhét, Bao cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit cho nam ti chinh ¢ N
, két thie ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét, % f '| 110 1L ‘Tiénva cic khodén twong dwong tién 3 101.302,605.509 122.548.870.942
Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm doe 3. 111; ; Ef:ka twong duong tié e lzig;gﬁigzzz
Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cao tai chinh hop 1 .' ) ' ERg At ) bl
Hhét ciia Cone ty theo Chudn muc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghigp Vit Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién ) - .
quan dén viécgl% va trinh bay B]:iu céo tai chinh va chiu trach nhiémgvé Ifiém sodt ndi bo 111313;111 Tén;(‘xil;nzdéc xac 120 1L B‘T““ fur tf" chinh Kngan han 4 283.834.355.216 1.462.567.883.188
dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 123 1. Dautwndm gilt dén ngay déo han 283.834.355.216 1.462.567.883.188
: 1an hogc nham I&n. ? )
. Trich nhiém ciia Kiém tofin vién 130 TIIL Cﬁc. ](huﬁn'phéi thu ngiin han 4.270.225213.007 1.977.094.074.896
[ Tréch nhiém cua chung t6i 1 duara y kién vé& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cudce kiém todn. Chiing f il . thh tam sghn ign cf‘la khﬁiﬂ:l ang 3 752.383.502.224 583.736.128.112
- 161 d3 tién hanh kiém todn theo cac Chuén myc kiém todn Vigt Nam. Cac chuén myc nay yéu cdu ching toi tuén tha 132 2. Tratrude (:ho nguoi bafl ngan han 6 172.254.987.772 266.047.480.201
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hi¢n cude kiém toan dé dat duoc su dam - 135 3. Phaithuve 'cha vay ngan han 7 618.203.700.000 103,760,700.000
bao hop 1y v& viée liéu Bio céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khoéng. 10 (] 136 4. Phai thungén han khdc 8 2.799.188.756.066  1.078.654.978.883
Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tye nhim thu thap cac bing ching kiém todn vé cic sb lidu va thuyét . | 137 5. Dy phong phai thu ngan han khé doi (71.805.733.055) (55.105.212.300)
| | minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dyra trén xét doan cua kiém toan vién, bao B
| | gbm dénh gié rui ro cé sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian In hodc nham lan. Khi thyc hién s f 140 IV. Hang ton kho 10 424,204.451.392 501.891.740.357
I‘ s danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem x¢t kifm soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viée l1ap va tinh bay W | 141 1. Hang ton kho 424.204.451.392 501.891.740.357
| Béo céo tai chinh hop nhit trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy A
i nhién khong nhiim muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soét ngi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing = (] 150 V. Taisan ngin han khéc 26.234.265.881 19.603.740,050
; bao gdm danh gia tinh thich hop cta céc chinh sach ké todn duge dp dung va tinh hgp Iy cia cdc uoe tinh ké todn cia = 151 1. Chiphf tra trude ngén han 15 10.683.097.609 17.511.528.426
| Ban Téng Giam dbc ciling nhu danh gid viée trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh hop nhat. 152 2. Thué GTGT dugc khau trir 13.367.738.014 1723.656.915
[ | Chng tdi tin tudng ring cac bang chimg kiém toan ma chung toi da thu thap dugce Ia day di va thich hop lim co s6 153 3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuée 19 2.183.430.258 368.554.709
\ o cho ¥ kién kiém todn clia ching t6i.
|11 % b ot ok el 200 B. TAISAN DAI HAN 2.511,271.560.200  2.187.167.948.518
} Theo v kién ca ching t6i, Bdo cao tai chinh h nhit d3 phan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu . ) ) .
tinh hylnh tai chinh cijf Cong ty Co phﬁn Bit dg’lfg san Thc‘fl(jz tal ngdy §I thing 1203151n 2022, cting nhu két qua hoat 210 L Cic kho:h: phai thu dai hyn 2.103.585.619.985 1.765.115.858.333
d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ trong niim ti chinh két thiic cung ngdy, pht hop véi Chudn myc ké 215 1. Phai thu ve cho vay dai han 7 - 281.200.000.000
; todn, Ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo 216 2. Phai thu dai han khic 8 2.127.135.619.985 1.483.915.858.333
! tai chinh. 219 3. Dy phong phai thu dai han kho doi (23.550.000.000) -
| £ TNHII Hing Kiém todn AASC '
(L 220 1L Thisdn cb dinh 213.944.763.606 234.841.299.318
/:-}' " CONGTY : 221 1, Taisan ¢b dinh hitu hinh 12 137.773.309.752 140.475.482.080
| 222 - Nguyén gid 195.409.596.595 184.275.959.842
} \ g 223 - Gidtri hao mon luf ké (57.636.286.843) (43.800.477.762)
5 ARD h//,’;\f.f,/ = 227 2. Taisén cd dinh vo hinh 13 76.171.453.854 94.365.817.238
\- A | 228 - Nguyén gid 174.699.843.213 159.473.104.213
| U Vi xﬁﬁﬁﬁﬁpﬂf Pham Thj Xuiin Thu i 229 - Gidtri hao mon lup ké (98.528.389.359) (65.107.286.975)
Phé Tong Giam doc gy Ki¢m todn vién '
" | Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém todn 230 TIL BAt dgng sin diu tw 14 129.872.524.205 (34.376.773.597
} . \ s6: 0743-2023-002-1 sb: 1462-2023-002-1 231 - Nguyén gid 135.127.481.829 135.127.481.829
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2023 232 - Gid tri hao mon lug ké (5.254.957.624) (750.708.232)
|_ 1} T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vielnam HLB) oo |
m AASC AUDITING FIRM : }
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Céng ty C6 phiin Bit ddng sin Thé Ky
Tﬁng 1, toa B Sky City, s6 88 Léang Ha, Phuong Lang Ha,

qun Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Biio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

240
242

260
261
262

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

(tiép theo)

TAI SAN Thuyét 31/12/2022 01/01/2022

minh YND VND
IV. Tai san d& dang dai han 11 24.921.814.594 6.724.529.594
I. Chi phi xy dung co ban d& dang 24.921.814.594 6.724.529.594
VI Tai sin dai han khic 38.946.837.819 46.109.487.676
1. Chi phi tr trwéc dai han 15 37.059.672.233 46.109.487.676
2. Tai san thué thu nhép ho#n lai 35 1.887.165.586 .

TONG CONG TAI SAN

7.617.072.451.214

6.270.,874.257.951

i

e WA

T

Céng ty Cb phin Bit dong sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Léng Ha, Phudng Léng Ha,
quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bio cfo tai chinh hop nhit

Cho n&m {ai chinh két thic ngdy 31/12/2022

¢

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thang 12 ndm 2022

(rf'ép theo)

31/12/2022

01/01/2022

VND
2.002.179.307.108

1,996.521.994.156
139.912,831.858
31.062.040.165
161.395.180.442
87.395.467.992
119.780.743.984
11.862.148.197
417.338.115.143
1.003.076.901.962
24.698.564.412

5.657.312.952
3.384.592.952
2.272.720.000

5.614.893.144.106

5.614.893.144.106
4.636.785.340.000
4.636.785.340.000
149,798.900.000
54.125.000,000
(1.080.000)
124.560.976.945
617.131.127.937
426.243.878.192
190.887.249.745
32.492.879.225

VND
2.832.541,850.486

1.879.797.646.334
93.970.754.327
137.206.935.134
253.033.461.175
70.932.340.067
93.060.466.998
14.738.671.468
408.163.038.487
765.747.374.775
42.944.603.903

952,744,204.152
2.744,204,152
950.000.000.000

3.438.332.407.465

3.438.332.407.465
2.015.995.570.000
2.015.995.570.000
149.799.450.000
54.125.000.000
(1.080.000)
99.974.426.913
1.091.343.550.880
632.269.051.845
459.074.499.035
27.095.489.672

7.617.072.451.214

6.270.874.257.951

Ha Noi, ngay 30 thdng 03 ndm 2023

Mia NGUON VON Thuyét

s minh
300 C. NQ PHAITRA

310 1L No ngin han

311 1. Phai trd ngudi ban ngin han 17
312 2. Ngudi mua trd tidn trude ngén han 18
313 3. Thué va cic khodn phai ndp Nha nude 19
314 4. Phaitrd nguoi lao dong

315 5. Chiphf phai tra ngén han 20
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 22
319 7. Phai trd ngin han khéc 21
320 8. Vay vang thué tai chinh ngfin han 16
322 9. Quy khen thwdng phtc loi

330 1II. Ng daihan

337 1. Phai tra dai han khdc 21
338 2. Vay vano thué tai chinh dai han 16
400 D. VON CHU SO HUU

410 V6n chii & hitu 23
411 Vén gop clia chil s¢ hitu
41la - C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét

412 2. Thing du vén cd phéin

414 3. Vb6nkhac cla chi s& hitu

415 4, Chphibu quy

418 5. Quy dAu tu phat trién

421 6. Loinhuén sau thué chua phan phéi
421a - LNST chua phdn phdi ity ké dén cudi ndm trudc
421b -  LNST chua phdn phéi ném nay

429 7. Loilchcd dong khong kiém soét

440 TONG CONG NGUON VON

___Nguyén Cong Son L& Thj Lan
Ngudi 14p biéu Ké todn truémg

Téng Giam dbe

TE*I



Cong ty Cb phén Bét dong sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Léng Ha,
quén Bbng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ma

01

02

10

11

20

21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

61
62

70

Y

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2022

CHI TIEU

1., Doanh thu bdn hing va cung ciip djch vy

2, Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thufin bdn hang vi cung cip dich vy
4, Gis von hang bén

5, Loinhuén gdp vé bén hang va cung ¢dp dich vy

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong d6: Chi phi ldi vay
9. Chi phi bdn hang
10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Lgi nhudn thuan tir hoat dgng kinh doanh

12. Thu nhép khac
13. Chi phi khéc

14. Loi nhudin khic
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué

16. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai

18, Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

19, Loi nhufin sau thué ciia Cong ty me
20. Loi nhuéin sau thué ciia b ddng khong kiém sost

21. Lii co bén trén co phiéu

Thuyét
minh

25

26

217

28
29

30
31

32
33

34
35

36

Nam 2022 Nam 2021
VYND VND
3.670.718.806.632 5.739.677.018.726

195.004.584.705
3.475.714.221.927
2.630.339.753.956
845.374.467.971

112.485,157.220
149.134.995.943
149.134.995.943
239.862.372.812
317.901.867.940

250.960.388.496

9.456.035.997
14.463.812.257

(5.007,776.260)
245.952.612.236

53.408.791.917
(1.887.165.586)

142.095.163.636
5.597.581.855.090
4,486.395.289.633
1.111.186.565.457

82.109.930.291
152.999.263.690
152.999.263.690
167.573.012.952
295.519.839.638

577.204.379.468

2.411.557.123
7.732.874.633

(5.321.317.510)
571.883.061.958

121.426.737.652

b R

194.430.985.905

450.456.324.306

ftyén Cong Son
Nguoi ldp biéu

Lé Thi Lan
Ké toan trudmg

Ha Noi, ngay 30 thdng 03 ndm 2023

190,887.249,745
3.543.736.160

031

457.982.515.200
(7.526.190.894)

2.316

Téng Giam dbc

el w1 adl

o= |

“a

Céng ty Cb phiin Bt @gng sin Thé Ky
Tang 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudmng Lang Ha,
quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh hgp nhét
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mi

a

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
16
17
20

21

22

23

24

27
30

31

33
34
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Niam 2022

(Theo phwong phap gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét Nim 2022 Niim 2021
minh

VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhudn triede thué 245.952.612.236 571.883.061,958
2. Diéu chinh cho cic khoin
- KhAu hao tai san ¢b dinh va bt dong san ddu tu 52.889.565.144 44.360.035.901
- Céc khoan dy phong 40.250.520.755 47.208.220.640
- Lai, 15 tir hogt d6ng diu tu (112.751.416.280) (82.083.940.603)
- Chi phi 1ai vay 149.134.995.943 152.999.263.690
3. Lginhudn tiv hogt dpng kinh doanh trudce 375.476.277.798 734.366.641.585

thay d6i von lien dong

Téng, giam cac khodn phai thu

Téng, giam hang tdn kho

Téng, gidm chc khoan phai trd (khong ké li
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghi¢p phai
np)

Tiing, giam chi phi tra trude

Tién l4i vay 48 trd

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Liu clmyén tién thudn tic hoat déng kinit doanh

IL

5,

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi @& mua shm, xiy dyng tai san cb

dinh va cdc tai san dai han khdc

Tién thu tir thanh 1Y, nhuong bén tai san cd

dinh va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia

don vij khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng

ciia don vi khic

Tién thu 14i cho vay, ¢6 tire va loi nhuén duge chia

Lutwt chuyén tién thudn tic hoat djpng din tw

[II LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

b

2,
3.

Tin thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gép
ctia chi s¢ hitu

Tién thu tir di vay

Tién tréd no gbc vay

Lieut chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh

(2.461.211.595.790)
77.687.288.965
(54.190.441.455)

15.878.246.260
(166.757.990.785)
(98.523.868.477)
4.599.000.000
(57.264.346.677)
(2.364.307.430.161)

(30.622.982.935)
981.818.182
(2.200.746.437.006)
3.146.140.964.978

121.711.064.322
1.037.464.427.541

2.015.994.490.000

3.416.364.034.150
(4.126.761.786.963)
1.305.596.737.187

(352.496.753.097)
(605.179.228.073)
63.708.330.398

(29.397.694.872)
(110.955.947.471)
(60.450.443.296)

(15.681.300.000)
(376.086.394.825)

(53.831.578.298)
709.090.909
(3.627.302.551.614)
2.067.730.944.060

63.858.202.634
(1.548.835.892.309)

961.318.000.000

6.873.694.372.461
(5.978.827.738.125)
1.856.184.634.336



Cong ty Cb phan BAt ding sin Thé Ky

Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Bdo cdo tai chinh hyp nhit

quén Déng Da, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

 Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Niam 2022
(Theo phwang phdp gidn tiép)

(tiép theo)

Mi CHITIRU Thuyét Niim 2022 Nim 2021
sb minh

VND VND
50 Luwu chuyén tién thuan trong nim (21.246.265.433) (68.737.652.798)
60 Tidn va twong dwong tién diu nim 122.548,870.942 191.286.523.740
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 101.302.605.509 122.548.870.942

yén Cong Son L& Thj Lan ( i
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbc
Hé Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2023

t 5 il

Céng ty C8 phén Biit ajng sin Thé Ky -
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phutng Ldng Ha, Bio cdo tai chinh hgp nhit
quén Déng Ba, Thanh phd Ha Noi, Vigt Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Niam 2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

- - a . £
Hinh thie so hiiru von

Cong ty Cb phan Bét dong san Thé Ky dugc thanh 14p vA hoat ddng theo Giky chimg nhin déing ky doanh nghigp cng ty cb
phén s6 0101160306 do S K& hoach v&t PAu tw thanh phd Ha Noi cdp lan diu ngay 20 thang 08 nam 2001, ding ky thay dbi
14n thir 20 ngay 02 thang 11 nam 2021,

Tru s¢ chinh ciia Cong ty duoc dat tai: Téng 1, tda B Sky City, 56 88 Lang Ha, Phudmg Léng Ha, quén E)éng Pa, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo ding ky 13 4.636.785.340.000 VND, vbn diéu 18 thyc gop dén ngay 31 thang 12 nédm 2022 la
4.636.785.340,000 VND; twong dwong 463.678.534 cb phin, ménh gia mot cb phan la 10.000 VND.

Téng s6 nhén vién clia Cong ty me tai ngay 31 thang 12 n#m 2022 la: 2.737 ngudi (tai ngdy 01 théng 01 nam 2022 la: 1.326
nguoi). :

Linh vye kinh doanh
Tu vén, mdi giéi bit déng san, kinh doanh bit déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ctia Cong ty la:

Tu vén, mbi gioi bét dong san;

- Kinh doanh bét dong san, mua ban vit liéu xay dung;
- Piu tu, tu vin, moi gi¢i cac dich vu tai chinh;

- Moi gidi thuwong mai;

Dich vy quan 1y bat déng san.

Pic diém hoat déng cita doanh nghiép trong nim tii chinh ¢6 anh huong dén Bio cdo tai chinh hgp nhit

Mic dii bbi canh nén kinh té thé giéi néi chung va kinh t& Viét Nam néi riéng gip nhitu kho khéin do anh hudng cia dich bénh
Covid nhung Céng ty d& 4p dung cac bién phap dé tim kiém cée dy an c6 hiéu qua cao. Tuy nhién, nhimg thing cudi nam
2022, do 4nh hudng cua chinh sdch vi mo, khé khin vé thi trudng anh huong manh dén hoat ddng kinh doanh clia Cong ty lam
cho doanh thu, loi nhuén cia Céng ty déu giam so véi nim 2021, Trong d6, doanh thu gidm 2.068 ty VND twong (mg giam
36,05%, gid vén gidm 1.856 ty VND tuong tng giam 41,37%, loi nhufn truéc thué gidm 325,9 ty VND tuong img gidm
56,99% so v&i nam 2021,

11
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Céng ty Cb phin Bit dgng sén Thé Ky
Taug 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuéng Lang Ha,
quan Déng Pa, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hop nhit
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, dom vi tién té sit dung trong Ié todn

K ké toan nim clia Cong ty theo ndm duong lich bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim,
Pon vi tién 1¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Péng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén myc v Ché dp ké todn ap dung

Ché dj ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché d¢ K& toan doanh nghigp ban hinh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22! 12/2014 cia Bo Tai
chinh, Théng tu 58 53/2016/TT- BTC ngay 21/03/2016 ciia B$ Tai chinh v& viée stra ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Tl}ong tr 56
200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC hudng dén Phuong phép 18p va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét.

Tuyén b vé vige tudn thit Chudn muc ké todin va Ché dp #é todn

Cong ty da dp dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va cic vin ban hudng din Chuén muc do Nha nuéce di ban hanh, Cée
Béo cdo tai chinh duge [dp va (rinh bay theo ding mei quy dinh cta timg chufin muc, thong tu huéng dfn thuc hién Chuan
muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co s& lip Bdo cio ti chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hgp nhat cla Cﬁng ty duge lép trén co sé hop nhét Béo cdo tai chinh ueng cuia Cong ty va Béo cdo tai chinh
clia cac cbng ty con do Cong ty kiém sodt (céc cong ty con) duge 1p cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, V|¢c kiém
soat dat duge khi Cong ty cé kha ndng kidm sofit céc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia céc cong ty nhén déu tw nhéim thu
diroc loi ich tir hoat dong clia cdc cOng ty nay.

Bdo cdo tai chinh cua che cong ty con duge ap dung céc chinh séch ké toan nhit quén v6i cac chinh sach ké toan clia Cong ty.
Trong tiutmg hep cén thiét, Bdo céo tai chinh cua cée cdng ty con duge didu chinh dé dam bao tinh nhit quan trong céc chinh
sach ké todn dugc ap dyng tai Céng ty va cdc cbng ty con.

Céc s6 du, thu nhép va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan I4i hay 18 chua thyc hi¢n phat sinh tir céc giao dich ngi by dwoe loai
telr khi hep nhit Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢b déng khéng kiém soat: Loi ich clia céc cb dong khong k iém so4t 1a phén lgi ich trong 14, hoic 1, va trong tai
san thuln ctia céng ty con khdng duge nam gift béi Cong ty.

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

T4ai san tai chinh

T2 san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tidn, céc khoan phai thu khéch hang va phai thu khéc.
Tai thoi diém ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cong cde chi phi phat sinh khac
lién quan tryec tiép dén viéc mua, phat hanh t3i san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phal tra tai chinh cia Cﬁng ty bao gdm céc khodn vay, c4c khoan phai trd ngudi ban va phéi tra khéc, chi phi phdi trd. Tai
thot didm ghi nhan lén dhu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién
quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phéi trd tai chinh do.

Gidi tr sau ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge dénh gid theo gia trj hop 1y tai ngay két thac ky ké toén ndm do Théng tur
s6 210/2009/TT-BTC va cde quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu
ti chinh nhung khong dua ra huéng dén twong duong cho viée dénh gid va ghi nhin gid tri hop ly ciia céc tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh,
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2.5. Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién gii ngdn hang khong ky han.
2.6. Hop nhét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach todn theo phuong phdp gi4 mua. Gi4 phi hop nhét kinh doanh bao gdm gid trj hop Iy tai ngay
dién ra trao ddi clia céc tai san dem trao ddi, cic khoan no phai tra dd phét sinh hoac @4 thira nhén va céc cdng cu vbn do bén
mua phét hanh dé ddi 14y quyén kiém soat bén bi mua vét cAc chi phi lién quan tryc tiép dén viée hgp nhat kinh doanh. Téi sén,
no phai tra c6 thé x4c dinh dwge va nhitng khoén ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhét kinh doanh ciia bén bi mua déu
ghi nhén theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

2.7, Céc khodn ddu tu tai chinh

Cde khodn dau tw nim giit dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién glri ngén hang cé k¥ han, trdi phiéu dugc ndm giir dén
ngay déo han véi muye dich thu lai hang ky va céc khoin dAu tw ndm gitt dén ngay d4o han khéc.

Cdc khodn ddu tw vao cde céng ty con mua trong ndm duge bén mua x4c dinh ngdy mua, gié phi khoan déiu tu va thue hign
1hu tuc ké toén theo diing quy dinh ctia Chudn myc ké todn “Hep nhét kinh doanh” va “Ddu tu vio cong ty lién doanh lién két”,

Du phong gidm gia diu tw ndm gitt dén ngay ddo han duoc lip vio thdi diém cudi nim ciin cfr kha ndng thu hdi dé Iip du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phap luét.

2.8, Cic khodin ng phéi thu

Céc khodn phél thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, logi nguyén t& phai thu, va cdc yéu té khéc
theo nhu cdu quén Iy ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai la ngén han va dai han trén bdo céo tai chinh hop nhat
can cir ky han con lai ciia cdc khodn phai thu tai ngdy béo céo.

Du phong ng phai thu khé ddi duge trich 1&p cho cac khoén: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, cdc
khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh to&n nhung khé c6 kha ning thu hdi.

Trong do, viéc trich }ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duge cin cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua béan
ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gma cac bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khéch ng d ldm vao tinh
trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bo trén.

2.9, Hang ton Iho

Hang ton kho cila Céng ty chi yéu phén anh gia tri hang héa bat dong san hinh thanh tir cée duy an kinh doanh bﬁt dong san do
Céng ty mua lai tir cac chi dAu tu, cAc hang héa bét dong san nay s& dugc bin dudi hinh thire chuyén giao quyén s& hitu cho
ngudi mua.

Hang tén kho dugc ghi nhén ban ddu theo gia goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khéc phét sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi tai thai didm ghi nhén ban hu. Sau ghi nhan ban du, tai thoi
diém l4p Béo cdo tai chinh hop nhét néu g1é trj thudn c6 thé thuc hién dugc clia hang tdn kho thdp hon gid gbc thi hang tdn
kho duge ghi nhan theo gid tr thudin c6 thé thye hign duge.

Gié trj hang tbn kho duge xée dinh theo phuong phép gid dich danh.
Hang ton kho dugc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gid tri sén phdm do dang cudi nim: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tap hop theo chi phi phat
sinh thue té cho timg loai san phﬁm chua hoan thanh,

Du phong gidm gi4 hang ton kho dugc lap vio thoi didm cudi nam 1a sb chénh 1gch gitia gia gde cua hang tdn kho 16n hon gia
trj thuan cé thé thue hién duoge.
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2.10. T4i san ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh duge ghi nhén ban dhu theo gia gbe. Trong qué trinh str dung, tai sén ¢ dinh
hitu hinh, tai sén ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phwong phap dudng théing v6i thdi gian khéu hao duge uée tinh nhu sau:

- Nha clra, vat kién troc 05 - 30 ndm
- M4y még, thiét bj 05 - 10 ngm
- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bi véin phong 03 - 05 nam
- Quyén sir dung dit Khéng khéu hao
- Phin mém quan Iy 03 - 05 ndm

2.11. Bft dgng séin dau tw .

Bt dong san dAu tu dugc ghi nhén ban dau theo gid ge.

Péi v6i bat dong san déu tr cho thué hoat déng duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai, Trong do
ikhéu hao duge trich theo phwong phép duong thing véi thdi gian khéu hao duge ude tinh nhu sau:
- Nha cira, vat kién tric 30 ndm

2.12. Chi phi xily dung co bdn dé dang

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gom tai san c6 dinh dang mua sim va ;\ay dung ma chua hoan thanh tai ngay két thiic
nam tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm cée chi phi vé xdy dung, l&p ddt may méc thiét bi va cée chi
phi trye tiép khac.

2.13. Thué hoat djng

Thué hoat déng 14 loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyen s& hifu cia tai san thude vé
bén cho thué, Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng dugc hach toan vao bio cio két quéa hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phuong phap dudng thing dua trén théi han thué hoat déng.

2.14. Hop déng hop tde kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) |a théa thugn bing hop ddng ctia hai hodc nhiéu bén dé cing thye hign hoat ddng kinh té
nhung khéng hinh thanh phép nhén dge lap Hoat déng nay c6 thé duge ddng kiém sodt béi cac bén gbp von theo thoa thudn
lién doanh hofc kiém so4t bdi mot trong s6 cac bén tham gia.

Trutng hop nhén tidn, tai san cla cic bén khac dong gép cho hoat dong hop tic kinh doanh (BCC) duge ké toan 1a ng phai tra,
Trudng hop dwa tién, tai san di déng goép cho hoat dong hqp tac kinh doanh (BCC) duge ghi nhdn 13 ng phdi thu. Trong qud
trinh thie hién hogt ¢ong BCC, tuy theo ting trudng hop ké toan tiép tuc thuc hién dbi véi cée hinh thie cy thé nhu sau:

Déivdi BCC theo hinh thirc tai san ddng kidm sodt

CAc bén tham gia lién doanh cliing mé s6 ké ton chi tiét trén cing hé thong sb ké toén cia minh @& ghi chép va phan 4nh trong

Bdo c¢éo tai chinh hgp nhét cia minh nhitng ndi dung sau day:

- Phén vén gop vio tai san ddng kidm so4t, duge phan logi theo tinh chét ciia taf san;

- Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng clia m3i bén tham gia gop vén lién doanh;

- Phiin ng phai tra phat sinh chung phéi génh chju ciing véi cdc bén tham gia gdp vén lién doanh khéc tir hoat déng cua lién
doanh; '

- Cée khoan thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phin san phdm dugc chia tir lién doanh ciing véi phén chi phi phét sinh duge
phén chia tir hoat d¢ng clia lién doanh;

- Cic khoan chi phi phét sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh.
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Pbi voi tai san cb dinh, bt dong san diu tu khi mang di gop v6n vio BCC va khong chuyén quyén s& hitu tir bén gop vcm
thanh s¢ hitu chung ciia céc bén thi bén nhén tai sin theo doi l'lhi]’ tai san nhén gitt ho, khong hach toén téng tai san va ngubdn
vén kinh doanh; Bén gop tai sdn khéng ghi giam tai san trén s6 k& toan ma chi theo dai chi tiét dia diém, vi tri, noi dét tai san.

Déi véi tai san cb dinh, bat dong san ddu tu mang di gt’)p vbn co su chuyén quyn s& hitu tir bén gop vén thanh quyen so hiiu
chung, trong qua trinh dang xdy dyng tai san ddng kiém so4t, bén mang tai san di goép phai ghi gidm tai san trén so ké toan va
ghi nhfin gia tri tai san vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi tai san ddng kiém so4t hoan thanh, ban giao, dua vao sit
dung, cin clr vio gid tri tai san dugc chia, cdc bén ghi nhan tang tai san cda minh phil hop véi mue dich st dung. Phén chénh
léch gitra gid tri hop ly ctia tai sdn duge chia so vdi chi phi dhu tu x4y dyng dd bo ra dugc ghi nhén 12 thu nhap khéc (néu lai)
hotic chi phi khac (néu 13).

Khi ti san ddng kiém soét di vao hoat djng, BCC chuyen sang hinh thire hoat déng kinh doanh dung kiém soat, mdi bén tham
gia lién doanh dwgc nhén sin phim hofic doanh thu tir viée st dung va khai thdc tai san ddng kiém soat va chiu mét phan chi
phi phat sinh theo thoa thuén trong hop dbng.

2.15. Chi phi tra trudc

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia nhiéu ndm tai chinh duge hach toén vao chi
phi tra truée dé phén b dén vio két qua hoat dong kinh doanh trong cac ném tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trwde dai han vao chi phi san xufit kinh doanh timg ndm tai chinh dugce cin cir vao tinh chit,
muic 46 timg loai chi phi dé lyra chon phuong phép va tiéu thiic phan bd hop 1y,

Ciéc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gém'

- Cong cu va dung cy bao gbm cdc tai san ma Cong ty ném gitr d8 sir dung nong qud trinh hoat ddng kinh doanh binh thudng,
voi nguyén gid ciia mdi tai san thdp hon 30 triéu VND va do d6 khéng du diéu kign dé ghl nhén 12 tai sin ¢b dinh theo quy
dinh hign hanh. Nguyén gia céng cu dung cu dwgc phin bd theo phuong phép dudng thang trong thoi gian ti 01 thang dén

36 thang,

- Chi phi sira chita van phong phén b vao chi phi hang nim trong thdi gian tir 01 ném dén 06 nam va phan bd theo phuong
phip dudng thing,

- Chi phi thué van phéng phén bd vao chi phi trong nim theo dudng thing tir 03 théng dén 12 théng,

- Chi phi tra truée khac duge ghi nhan theo nguyén gid va duge phan bd theo phuong phap dudng théng trong thiyi gian hitu
dung tlr 10 thang dén 36 théng,

2.16. Céc khoin ng phii tra

Cackhodn ng phéi tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén t§ phai tra va céc yéu t6 khéc theo
nhu céu quan Iy ctia Céng ty. Cée khodn phai tra dugc phén loai ngin han va dai han trén béo cdo tai chinh hop nhét can ctr
theo ky han con lai cia cdc khoan phai tra tai ngdy bdo cdo.

2.17. Ciac khodan vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo timg ddi twong cho vay, ting khé uéc vay ng va k¥ han phai tra cia cac khoan vay. Trudng
hop vay biing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén t&.

2.18, Chi phi di vay

Chl phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam truéc khi phét sinh, trir chi p111 di vay lién quan trgc
uep dén viée dau tu xay dl‘mg hodic san xudt tai san do dang duoc tinh vao gia tri cla tai sdn d6 (duoc vén hod) khi ¢é di cdc
didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toén Viét Nam s 16 “Chi ]Jhl di vay”. Ngoaira, ddi vai khoan vay riéng phuc vy viée
xAy dyng tai san cb dinh, bit dong sén dau tu, 14i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang,

Ngoai ra, di véi khodn vay riéng phyc vy vige xdy dung tai sin ¢ dinh, bét dong san diu tu, 14i vay duge von héa ké ca khi
thoi gian xay dyng dudi 12 thang,
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2.19. Chi phi phai trd

Céc khodn phai tra cho hang héa dich vu di nhdn duge tir ngudi ban hoge di duge cung chip cho ngudi mua trong niim béo cdo
nhung thye té chua chi tra va céc khoan phai tra khéc nhur chi phi moi gi¢i trich trude,... duge ghi nhén vao chi phi san Xudt,
kinh doanh cta nim béo cdo.

Viéc ghi nhén cdc khodn chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim duge thyc hién theo nguyén tic pht hep
gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tr s§ dugc quyét todn véi s6 chi phi thyc t& phat sinh,
34 chénh léch gitta s8 trich trude va chi phi thye té duge hoan nhap.

Chi phi h& trg 1& suét cho céc khéch hang mua hang hda bét dong san (bao gdm cd hang héa bét ddng san va Quyén dinh doat
tai san hinh thanh trong twong lai) bang hinh thirc vay vén ngan hang va dugc 4p dung theo chinh sach ban hang ma Cong ty
quy dinh trong tling du dn.

2.20, Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhin tru6e nhu: sb tidn cia khch hang d4 tra truGe cho mdt hodic nhiéu ndm tai
chinh v& dich vu chra duwge thye hién trong ném.

Doanh thu chua thuc hién duge két chuyén véo Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sb tién duoc xdc dinh phii hop
v&i tiing ndim tai chinh, '

2.21. Vén chi s& hiin

Vén dAu tur clia chil s& hitu duoe ghi nhin theo sb vén thuc gép cia chit s hifu.

Thiing du vén ¢é phan phan 4nh chénh l¢ch gitia ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viée phdt hanh cb phiéu va gia phat
hanh cé phiu (ké ca cdc trudng hop téi phét hanh ¢ phidu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh
gi va chi phi tryre tiép lién quan dén vige phat hanh cb phiéu) hofic thing du &m (néu gid phat hanh thép hon ménh gi4 va chi
phi trye tiép lién quan dén viée phat hanh cd phiéu).

vén khic thude Vén chil s¢ hitu phan 4nh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bé sung tir ngudn vén dau tw phat trién hinh
thanh tai san ¢b dinh tai Cong ty me va thing du vén cb phén tai Cong ty con.

Cé phidu quy 1a cb phiéu do Céng ty phat hanh va duge Céng ty mua lai. C6 phiéu quy dugc ghi nhén theo gid tri thuc t& mua
lai va phai xir ly ghi giam vdn diéu 18 trong théi han 10 ngay k& tir ngy hoan thanh viéc thanh todn mua lai cb phiéu theo quy
dinh tai Pidu 134 ciia Lust Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 nghy 17/06/2020 va Diéu 36 ciia Ludt Ching khodn s6
54/2019/QH14 ngdy 06/12/2019, trix céc trudng hop duge phap ludt cho phép ban ra ngay sau khi mua lai hogic xir Iy s6 du cb
phiéu qu§ da mua trude ngay 01/01/2021.

Loi nhugn sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (I, 18) sau thué thu nhdp doanh nghigp va tinh hinh phan
chia lgi nhudn hodic xtt ly 16 clia Cong ty.

b tirc phai tra cho céc cb déng dwoc ghi nhan 1a khoan phai tré trén Bang Cén dbi ké toan hop nhit cia Cong ty sau khi co
thong béo chia cb tire ciia Hoi dbng Quan tri Cong ty va thdng béo ngay chét quyén nhén ¢ tirc ciia Trung tAm Luu ky chimg
kho#én Viét Nam,

2.22. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé xéc dinh mdt cach chiic chan. Doanh
thu duoce x4c dinh theo gia tri hop ly cta cde khoan d4 thu hofic s& thu duge sau khi trir di cic khoan chiét khau thuong mai,
giam gi4 hang béan, hang ban bi tré lai.

Deanh thu hogat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyen, .cé tirc, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc
duoe ghi nhan khi thda mén dong thoi hai (2) didu kign sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chéc chin.
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Cong ty cé phﬁn Bit dong sin Thé Ky
Ting 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha,
quéin Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Béo cio tai chinh hop nhét
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

Cb tire, loi nhuan duge chia duoc ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cb tire hodic duge quyén nhén loi nhudn tir vige gop
v,

2.23. Céc khodn gidm triv doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung chp dich vy phét sinh trong nim Ia hang ban bj tra lai va giam gia hang ban.

Céc khoan hang ban bj tra lai va giam gia hang ban phat sinh cling ném tiéu thy sin phAm, hang héa dich vy duge didu chinh
giam doanh thu clia ndm phét sinh. Trudng hop san phém, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cdc ndm trude, dén nidm sau méi
phét sinh céc khodn giam trly doanh thu thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén the: néu phat sinh truge thei diém phat
hanh Béo céo tai chinh thi Céng ty ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia nam lap bdo céo (niim trudc), va néu phat
sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi Cong ty ghi giam doanh thu ctia ndm phat sinh (ndm sau).

2.24. Gid v6n hang ban

Gi4 vén hang ban trong nam dioe ghi nhan phi hgp véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuén thi nguyén thc than
trong,.

2.25. Chi phi tai chinh

Chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phf 1i vay, duge ghi nhén theo tong $6 phat sinh trong ndm, khéng bl trlr
voi doanh thu hoat dgng tai chinh. '

2:26, Thué thu nhp doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xdc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN trong nam tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai dugc xéc dinh trén co s&r s chénh 1gch tam thdi duge khéu trir, 6 chénh 1éch tam thdi chiu thué
va thué sudt thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

b) Thué suét thué TNDN nam tai chinh hi¢n hanh
Cong ty duge dp dyng mdt mic thué sudt thué TNDN 12 20% a&i véi che hoat ddng kinh doanh ¢6 thu nhdp chiu thué TNDN
cho ndm tai chinh hién hanh.

2.27. Lii co' ban trén ¢b phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh biing cch chia lgi nhuén hofic 18 sau thué phan bé cho cb dong so hiru ¢d phiéu phd théng
clia Céng ty (sau khi d& didu chinh cho vige trich 18p Quf Khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho s6
lwong binh quan gia quyén clia 56 ¢b phidu phé théng dang luu hanh trong ném.

Lii suy giam trén cb phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhufn hoge 18 sau thué phan bd cho cb dong s& hiu ¢b phiéu phé
théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 1p Quy Khen thudng, phic lgi, Quy khen thudng Ban didu hanh va cb
tirc cia ¢b phiéu uu déi cé quyén chuyén ddi) cho sé lwong binh quén gia quyén cta cd phidu phd thong s& duge phéat hanh
trong trudng hop tét ca cac ¢d phiéu phd théng tiém nang c6 téc dong suy gidm ddu duge chuyén thanh ¢b phiéu phd théng.
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Cong ty C6 phin Bat dong sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
quén Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

B#o cio tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.28. Céc bén lién quan

Cac bén ducrc coi la lién quan néu bén dé cé kha nang kiém sodt hodc ¢ anh hudng déng ké dbi vé&i bén kia trong viée ra

quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dfng. Céc bén lién quan cuia Cong ty bao gbm:

- Cée doanh nghiép tryc tiép hay g:an tiép qua mot hotic nhiéu tlung gian ¢c6 quyén kiém sodt Cong ty hodic ch[u su kiém sodt
cia Cong ty, holic cling chung sy kiém sodt véi Céng ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cdng ty lién két;

- Céc c4 nhan trye tiép hodc gian tiép nim quyén biu quyét ctia Cong ty ma co anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhiing
nhan sy quan 1y chii chét ciia Cong ty, nhiing thanh vién méat thiét trong gia dinh ctia cdc ¢4 nhan nay;

- Chc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodic gidn tiép phan quan trong quyén biu quyét hodc cé anh
hwong dang ké t6i cac doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat,
Cong ty chi ¥ t6i ban chit ctia mdi quan hé hon 13 hinh thirc phép 1y cua cic quan hé dé.

2.29. Théng tin bg phén

Mot bd phéin 1a mot cdu phan c6 thé xac dinh rigng biét cua Cong ty tham gia vao vigc cung cép cée san phim hotic dich vy
lién quan (b phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham hogc dich vy trong mdt mdi truding kinh té cy thé
(bd phéan dugce chia theo khu vuc dia ly). M&i bo phéin nay chju rtii ro va thu duge lgi ich khac bigt so v6i cac bd phén khéc,

Théng tin by phén duoc |dp va trinh bay phti hogp v6i chinh sach ké todn dp dung cho viéc 1ap va trinh bdy bdo céo tai chinh
hop nhit ciia Cong ty nhim muc dich dé gitp ngudi sir dung bao céo tai chinh hiéu rd va danh gid dugc tinh hinh hoat dong
cna Cong ty mot cich toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mit 18.247.749.338 14.635.004.167
- Tién giri ngan hang khéng ky han 83.054.856.171 106.841.848.387
- C4c khoan tuong duong tién . 1.072.018.388

101.302.605,509 122.548.870.942
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
PAu tw nim giir dén ngy ddo han
31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Dy phong Gia gdc Dy phong
VND VYND VND VND

Péu tr ngan han
- Tién giri cd ky han (1)
- Tréi phiéu (2)

239.976.369.863 -
43.857.985.353 -

713.885.000.000
748.682.883.188 -

283.834.355.216 - 1.462.567.883.188 -

Tai ngay 31/12/2022, céc khoan du t nfm gitr dén ngay déo han 6 gia tri 176.720.369.863 VND da duge ding lam tai san
thé chép cho céc khoan vay ngén han tir ngn hang (xem chi tiét tai Thuyét minh 16).

(1) Tai ngay 31/12/2022, cac khoan tién gii c6 ky han 12 thang duge gii tai cac ngdn hang thuong mai voi 13 sufit tir
4,8%/nam dén 5,1%/mdm.

Trong do, cac khoan déu tu ném gitt dén ngay d4o han c6 gid tri 176.720.369.863 VND di dugc dung lam tai san thé chép cho
cée khoan vay ngén han tir ngén hing.
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Céng ty Co phin Bitd

Tine 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Léng Ha, quén Déng Pa, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

5.

(2) S6 dhr tréi phiéu ném giir 12 cdc trai phiéu mua theo céc Hop dong mua ban trai phiéu gitta Cong ty C5 phin Chiing khoan VNDIRECT va Céng ty C8 phén Bét dong sén Thé Ky. Chi tiét

nhu sau:

01/01/2022

Don gia

31/12/2022

Bon gid

Thanh tién

S6 lwong

Thanh tién

S6 lrgng

T

Ky han Lai suit

Ngay phat
hanh

Hop dong

VND VND VND

23.596.314.256

VND

109.784

VND

214.934

Céng ty Cé phin Nang
luong Béc Ha

23.596.314.256

109.784

214.934

10%/nam

3 nam

11/11/2020

2021102546032/22102021/H

DMB-VAR ngay 22/10/2021

Céng ty C6 phin CMC

103.479 14450324955 139.645 103.479 14.450.324.955

139.645

11/08/2021 4 nam  10.6%/nam

2021111248155/12112021/H
DMB-VAR ngay 12/11/2021

Céng ty C8 phan Tap
doan dautu LP.A

1.030.450.974

102.207

10.082

9.5%/mam

3 nam

25/02/2022

2022050564736/05052022/H

DMB-VAR ngay 05/5/2022

Coéng ty Cb phan Tap
doan ddutu LP.A

107.296 4.780.895.168

44.558

9,5%/nam

3 nim

2022072972270/29072022/H  25/02/2022

DMB-VAR ngay 29/7/2022

Céng ty Cb phin Péu tr

1.010.464.686

101.178

9.987

9.5%/nam

1 n&m

16/08/2021

2021092442705/2409202 1/H
DMB-VAR ngay 24/09/2021

Xéy dung Trung Nam

Coéng ty Cb phan Ning

72.512.906.868

100.626

720.618

9.5%/mam

3 nam

26/11/2021

2021120150706/01122021/H

DMB-VAR

.

Irgng Bac Ha

Céng ty C phan Tap
doan dau tu LP.A

49.309.888.752

100.528

490.509

9,5%/nam

3 nam

15/11/2021

2021111649056/16112021/H

DMB-VAR

27.592.540477

100.601

274277

9,5%/nim

nam

-
2

15/11/2020

2021111949500/19112021/H

DMB-VAR

Cong ty Cé phin Tap
doan dau tu LP.A

140.671.384.310

100.601

1.398.310

3pim  9,5%/mim

20/12/2021

2021122452840/24122021/H

DMB-VAR

&

=t

53
o
Qo =~
(=]

8 2
Fnd T
s
S|

Céng ty Cb phén Tép
doin ddu tw LP.A

100.773  225.789.162.156

2.240.572

9,5%/mam

3 nam

15/11/2021

2021112650267/26112021/H

DMB-VAR

149.999.964 678

Coéng ty CH phén Sunbay

Ninh Thuén

100.378

1.494.351

9,5%/nam +

3 nim

2021123153600/31122021/H  23/12/2021

DMB-VAR

diéu chinh
9 5%/nam +

Céng ty Cb phén Nang
lwong Bic Ha

43.749.932.050

100.675

434.566

diéu chinh

nam

-
2

2021120350961/03122021/H 26/11/2021

DMB-VAR

748.682.883.188

7.417.769 _1.018.623

43.857.985.353

409.219 _422.766

cu.

A

Kkhoan dAu tur trai phiéu thanh dAu tu ngén han dua vao thoi gian déu tu trén hop déng mua ban tréi phi

Cin it dé phén loai cédc

& vé viée x

ac dinh

Céng ty chua xéc dinh gid tri hop 1§ ciia céc khoan dAu tu tai chinh nay do Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghigp Viét Nam chua c6 huéng ddn cu th

gia tri hop ly.

ong nam.

Li do thay ddi di véi timg khoan dAu tu trai phiéu: Cac khoan trai phiéu ting ho#c giam 12 do cOng ty da thuc hién mua hofc ban tr
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Céng ty C3 phin Bit dgng san Thé Ky
Ting 1, tda B Sky City, s 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
quén Dbng Pa, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhat

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5, PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

T

Bén lién quan
Cong ty Cb phin Téap doan
Thé Ky
Céng ty Cd phin Péu tu va
" Phét trién Bat dong san Thé Ky
Céng ty cbh phén Dich vu Gia
ting Bét dong san Thé ky
Céng ty C8 phin Dich vu Golf
v Lit hanh Thé ky
. Coéngty Cb phﬁn Dolphin 2
ViétNam
Cong ty Co phan Hong Lam
Kuén Thanh .
Céng ty Cb phén Tham dinh
gia Thé ky
Bén khic
Céng ty Cb phan Bét dong san
Galaxy Land
Céng ty C6 phan Dau tu va
Xay dung Xufin Phii Hai
Céng ty TNHH Kinh doanh
Bit déng san MIKHOME

Khéach dy 4n Hud ME Linh

Phai thu khach hang Dy 4n
Hoa Tién Paradise

Cong ty TNHH GAMUDA
Land Viét Nam

Cong ty Cb phdn Trung Son
Céng ty C8 Phin C-Holdings
Céng ty CB phin Tép doin
PAu tu Thing Long

Céng ty C& phdn Phét trién
Nha Binh Minh

Céng Ty Cb phin - Dau tu Bét
dong san Thanh Phuong

Céng ty C6 phin Bitexco
Céng ty C6 phan VMF

Chi nhanh Ha Tay - Cong ty
C6 phidn Tdp doan Nam
Cuong Ha Noi

C#c khodn phai thu khach
hang khéc

31/12/2022 01/01/2022
Gid tr Du phéng Gia tri Du phong
VND VND VND VND
35.190.541.129 - 17.411.349.538 -

3.442.487.747

22.551.007.118

6.534.000

4.,953.671.120

2.144.759.042

2.092,082,102

717.192.961.095
84.932.167.052

24.915.835.443

15.159.917.922

59.672.250.000
209.982.466.028

1.100.000.001

55.776.677.624
18.480.399.626

13.593.608.889

20.084.623.518

0.455.859.412
6.592.833.226

197.446.322.354

(16.528.771,996)

(16.528.771.996)

1,186.325,473

9.715.959.251

6.534.000

2.872.385.858

3.523.768.308

106.376.648

560.324.778.574
3.123.843.294

11.075.572.647

8.286.100.431

11.282.922.488
2.495.320.001
9.736.122.505

180.541.229.839

73.439.188.860
1.583.660.390
36.738.948.297

228.021.8069.822

(828.746.676)

(828.746.676)

752.383.502.224

(16.528.771.996)

583.736.128.112

(828.746.676)

L
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Cong ty C4 phin BAt dfng sin Thé Ky
Téng 1, t9a B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
quéin Déng Da, Thanh pho Ha N§i, Vit Nam

B#o c4o tai chinh hop nhit
Cho ndim tai chinh két thiic ngly 31/12/2022

Bén lign quan

Céng ty Cb phén Dich vu Gia
tang Bit d6ng san Thé ky
Céng ty CA phin Hang Lam
Xu#n Thanh

Bén khdc

Hop tac x4 Thinh Céng (*)
Céng ty C4 phin C - Holdings
Céng ty C6 phin Tap dodn
Dabaco Vi€t Nam

Céc lkhoan tra trude cho ngudi
bén khac

_TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

3i/12/2022 01/01/2022
Gia tri Duw phong Gia i Dy phong
YND VND VND VHND
13.081.957.202 - 74,999,858 -
74.999.998 - 74.999.998 -
132.006.957.204 - - .
159.173.030.570 (1.0600,495.435) 265.972.480.203 -
130.896.125.852 - 255.044,962.526 -
10.335.867.931 - - -
8.737.250.000 - - -
9.203.746.787 . (1.000.495.435) 10.927.517.677 -

172.254.087.772 {1.000.495.435)

266,047.480.201 -

(*) Céng ty Cb phin BAt dong san Thé ky (Cen Land) trd trude cho Hop the x& Thanh Cong dé mua 237 can hd tal dy 4n
tda nha Hop tc x& Thanh C8ng (Dy 4n Trinity Tower) s 145 dutng hé M& Tri, Nhén Chinh, Thanh Xuéin, Ha Ngi. Theo
hop ddng, thng s cin thye hién giao dich 1a: 237 ciin. Pén ngay 31/12/2022, hai bén d thyc hién giao dich thanh cong fa:
149 ciin, s5 du con [ai twong {mg véi 88 cin,
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Céng ty C6 phin Bit dgng sin Thé X3
Téng 1, tva B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha,
quén Déng Da, Thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam

Bfo cho thi chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két tivic ngay 31/12/2022

8. PRAI THU KHAC

a) Npdin han
@1) Chi tiét theo nji dung

Phai the v& 14 tidn gii, tidn
cho vay

Phai thu ngudi lao ddng
Phai thu vé bae hidm xa héi
Taming

Ky euge, ky qu¥

Hop tac kinh doanh

Phai thu lhdc

a.2) Chi 16t theo abi twgng

Bén lién quan

Ky cuye, ky qu¥

Céng ty C& phin Hing Lam
Xuan Thanh ¢

Bén khidc

Ky ewge, ky quy

Cong ty CO phan T vin Thiét
ké va Phu ty Xay dyng Dai
Narn Son @

Céng ty C4 phin Paradise Dai
Lai®

Céng ty Cd phin Tép doin
Pai Thing ¥

Cong ty C5 phin Thién Phic
Dién ®

Cong ty C& phin C-Holdings
(dw dn C-Sky view)

Cong ty TNEIH Blu tu v& Phét
tridn L& Phong®

Dbi twgng khée

Hyp tdc kinh doanh

Céng ty C& phan Thp doidn
Béng b6

Céng ty C8 phdn Bt ddng sén
Galaxy Land ®

Cong ty Cb phén Diu tw
Thanh Dat VN &

Phai thu khéc

Céng ty TNHH Giai phap va
Cong nghé An Thinh

Céng ty TNHH Dia ¢ Gia Phi
Phai thu khdc

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri By phdng Gia tri Du phéng
VND VND YND YND

11,322,523.575

79.707.254
315.115.963
108.748.420.887

757.223.406,521
1.897.921.100.000
23.578.481.804

{18.501.165.300)

(5.775.300.324)

200.554.898.890

560.529.320
595,645,420
86.366.345.079
166.500.305.163
762.921.100.000
41.156.155.011

{48,501.165.300)

(5.775.300.324)

2,799.188.756.066

500.000.000.000
500.000.0040.000
500.000.000.000

2,209.188.756.066
257.223.406.521
52.650.639.863

55.000.000.000
15.000.000.000
15.970.000.000

22.114.060.000

47.031.165.300

49.457.541.358
1,897.921,100.000
30.000.000.000

1.067.921.100.000

800.000.000.000

144.044.249.,545
384.300.000

5.391.000.324
138.268.949.221

(54.276.465.624)  1.073.654.978.883 _ (54.276.465.624)
(54,276.465.624)  1.078.654.978.833 (54.276.465.624)
(48.501.165.300) 166.500.305.163  (48.501.165.300)

(47.031.165.300)

(1.470.000.000)

{5.775.300.324)
(384.300.000)

(5.391.000.324)

52.650.639.863

15.970.000.000
1.314.060.000

47.031.165.300

*9.534.440.000
762,921.100.000

762.921.100.000

149,233,573.720
384.300.000

5.391.000.324
143.458.273.396

(47.031.165.300)

(1.470.000.060)

(5.775.300,324)
(384.300.000)

{5.391.000.224)

2,799.188.756.066

— e ——
—_———.=

{54.276.465.024)

1.078.654,978.883

{54.276.465.62-1)
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Cong ty C phin Bt ddng san Thé Ky
Téng 1,15a B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
quén Déng Da, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

B#o c4o t3i chinh hop nhit

Choe miim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

b) Dai han

b.1) Chl tidt theo nfi dung
- Hup téc kinh doanh

- Ky quy, ky cuge

5.2) Chi tiét theo doi twpng

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phéng Gid tr Dy phéng
VND VND VNI VND

* 123.616.800.000
2.003.518.819.985

-

(23.550.000.000)

109.426.800.000
1.374.489.058.333

2.127.135.619.985

Bén lién quan
Hyp tac kinh deanh
Céng ty Ch phin Phu tu va

Phét trién Bat ddng san Thé

Ky 19

' Ky quy, ky cuge

Céng ty €0 phin Pau tw va
Phit wién Bét dong sn Thé
Ky (11

Bén khic

Ky qu¥, ky cugc

Céng ty C8 phin Bitexco
Céng ty TNHH Gamuda Land
Vit Nam (8T5)

Cong ty Cb ph%m Veracity

Céng ty C6 phén Tu vén Thiét

ké vi Piu tw Xdy dyng Dai
Narm Son

Céng ty Cé phin TID ¥

Céng ty TNHH Au Lge Quang
Ninh ¥

Céng ty C& phin Pat Phuong
Hai An

Cong ty CB phan Tép dosn
Dabaco Vidt Nam

Cong ty C& phin Phat trién
Nhi Binh Minh - Dy 4n C-Sky
view

Céng ty Cb phin Péu tr Xay
dyng vA Thuong mai Nhét
Hiing

Céng ty Cb phin Dlu ur va
Dich vy Khéch sgn Soleil

Chc khoan phai thu dbi trong

khéc

1,052,719.984.944
123.616.800,000
123.616.800.000

929,103.184.944
929.103.184.944

1,074.415.635.041
1,074.415.635,041

15.000.000.000

7.500.000.000

50.000.000.000
324.671.300.000

400.000.000

50.000.000.000

439.644.084.142

22.550.000.000

164.150.250.89%

(23.556.000,000)

(23.550.000.000)

(22.550.000.000)

(1.000.000.000)

1.483.915.858.333

1.038.529.984.944 -
109.426.800.000 -
109.426.800.000 -

929,103.184.944 -
929.103.184.944 -

445.385.873.389 -
#45.385,873.289 -

11.556.000.000 .
17.042.187.032 -

7.150.000.000 -
7.500.000.000 -

50.000.000,000 -
200.000.000.000 -

15.900.000.000 -

25.000,000.000 -

22.550.000.000 -

88.693.686.357 -

(23.550.000.000)

1.483.915.858,333 -

2.127.135.619.985
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Céng ty Cb phin Bt djng sin Thé Ky
Thng 1, tda B Sky City, s 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
quén Pbng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bido cio tai chinh hep nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiét cdc khodn Hop tic kinh doanh, Ij quy kj cuge va Tién dam bao téng dgi Iy phin phéi cho cic di dn gifta

Céng ty C6 phén Bt apng sin Thé Ky (Cen Land) vi cdc ddi tdc nhw sau:

(1) Pay 12 khodn diit coc ciia Cong ty véi Cong ty C phin Hong Lam Xudn Thanh v& viée mua ban san phém bét dong sén
thujedy 4n Hoa Tién Paradise tai x4 Xudn Thanh, huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh theo hop ddng nguyén tic
01/2022/HBNT ngay 10/01/2022,

(2) Pay la khoan dit coc clia Cong ty véi Cong ty Cb phin Tu vén Thiét ké va Dau tr Xy dyng Dai Nam Son: nhdm muyc

dich cam két nhan chuyén nhueng quyén sit dung dét va quyén s& hitu nha clia 14 16 dét thude dy 4n Khu nha & An Binh -

Cin Tho theo Thoa thudn dit mua sd 169/2020/TTDM ngay 16/09/2020.

(3)&(4) Diy 1a khoan djt coc ciia Cong ty véi Cong ty Cb phin Paradise Dai Lai theo hop ddng sb 0306/2022/HPDC/Cen
Land — PARADISE ky nghy 03/06/2022 vA Cong ty Cb phin Tdp doin Dai Thing theo thoa thugn dit coe so

0106/2022/HDDC/Cen Land — DAITHANG ky ngay 01/06/2022 nhim dam béo ky két hop ddng chuyén nhugng bat dong
san thudc du 4n Khu biét thy va vui choi giai tri Dai Lai do hai cong ty trén lam chii du tu. Thoi gian ky két cac hgp ddng

chuyén nhugng bat djng san dy kién vao thang 06/2023.

(5) Khoan dat coc ciia Cong ty véi Céng ty Cb phén Thién Phic Pidn: dit coc dam bao cung cép dich vy mdi gioi doc
quyén bat dgng san du 4n Cong hoa Garden theo Hop déng s6 01/2018/HDDV-CONGHOAGARDEN/TPD-CENSG.

(6) Khodn dit coc ciia Céng ty C8 phan Bét dong san Cen Sai Gon (Cen Sai Gon) véi Cong ty TNHH DAu tur va Phét trién
Lé Phong (Lé Phong): dat coc dam bao phén phdi doc quyén 150 nén ¢4t thude Khu dan cu Lé Phong Thuén Giao theo Hop
ddng sb 366/HD-DA/2019 giita L& Phong va Cen Sai Gon ky ngay 24/09/2019. Theo d6, Lé Phong chuyén nhuong quyén
stt dung 150 16 dét nén nha khu dan cu Lé Phong Thudn Giao (Thanh phé Thugn An, tinh Binh Duong) cho Cen Sai Gén,
téng dién tich 11.137,97 m2, tdng gi4 trj 313.541.102.000 VND. L& Phong kign Cen Sai Gon do Cen Sai Gon thanh todn
khong ding tién d6 theo thoa thuén.

Vu 4n 4 duge xét xir phiic thém va so thim. Ngay 26/05/2021, Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong dé c6 phan quyét vé Ban
4n dan sy phac thdm.

Tai ngay 31/12/2022, Cen Sai Gon da trich 1p du phong 100% dbi véi khoan dit coc néu trén.

(7) Hop ddng hop téc kinh doanh s6 68/ 2022/HPHTKD ngay 06/04/2022 giliu Cen Land va Céng ty C& phan Tép doan

B}Sng D6 (Dong Do)

- Mug dich: Tham gia dau tu phét trién kinh doanh dy 4n The Muse S6ng Han Da Ning do Céng ty Cé
phén Tép doan Dong Do lam chu dhu tu;

- Hinh thire thue hién: Hop téc kinh doanh dong kiém sodt, khéng thanh 1ap phdp nhan;

Cen Land g6p sb vén cb dinh 13 30 ty VND trong subt thoi gian hop tae, con lai Dong Do
g6p toan b von dau tu xdy dung du an;

- Ty 1€ gép vén:

Cen Land va Dong B4 cling trién khai du tw kinh doanh 780 c#n ho chung cu dé & thuée
du 4n The Muse. Cen Land gép s6 vén cd dinh 12 30 ty VND, Dong D6 gbp vbn thanh
toan toan bd chi phi dhu t xdy dung du an. Cen Land duge thu héi vbn gbp va xéac dinh
doanh thu ngay sau khi khach hang do Cen Land tim kiém hoan thanh ky két hop déng
mua bén voi Dong Bo;

- Néi dung chi yéu:

- Phuong 4n phén chia két qud - Gid ban va chinh sich ban hang do Cen Land dé xudt va duge Dbng D6 phé duyét.
kinh doanh: - Pon gi4 phan chia doanh thu 13 don gid ban thyc & trir di chi phi ban hang,
- Péng D6 hudng doanh thu véi don gia tdi thidu 1 41.500.000 VND/m2 san.
- Cen Land huong doanh thu co ban tinh t phin vuot qua 41.500.000 VND dén
46.500.000 VND/ m2 san.
- Phiin vugt trén 46,500,000 VND/m2 san dugc chia cho 2 bén theo ty 1 50:50;
- Thoi han hep tac 15 thang k& tir ngay ky hop dong néu khdng c6 thoa thufn nao khéc;
- Tinh hinh bién déng v6n gép Cen Land da gbp 30 ty VND;
tinh dén ngdy 31/12/2022:

- Tinh hinh dy an: Dur 4n dang giai doan thi cong phin méng, du kién dén cudi nim 2022 du diéu kién ban

- Két qua kinh doanh: Dy 4n dang trong giai doan trién khai ban hang chua ghi nhén doanh thu.
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Céng ty C8 phiin Bét dpng san Thé Ky

Téng 1, tba B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phuong Ling Ha,
quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Vit Nam

Bao cho tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(8) Hop déng hop tac kinh doanh s6 30122020 ngdy 30/12/2020 va Hop dbng Hop thc kinh doanh s6 08042021 ngay

08/04/2021 gifra Cong ty C4 phén Bét dong san Galaxy Land (Galaxy Land), Cong ty C6 phin Dich vy va Dau tu Trustlink

(Trustlink) va Cen Land:
- Muc dich:

- Hinh thre thue hién:

- Ty 18 gop vén:

- Phuong an phén chia két qua
kinh doanh:

- Fhoi han hop tic:

- Tinh hinh bién déng v6n gop
tinh dén ngay 31/12/2022:

- Tinh hinh duy én:

- Két qua kinh doanh:

Phén phéi vi bao tidu mot sb san phﬁm bét dong san thuge dy &n khu do thi méi Hoang
Vin Thy do Cong ty C6 phin Dau tu va Phét trién D6 thi Hoang Mai lam chu dau tu;

Hop téc kinh doanh dbng kiém so4t, khong thanh 1§p phép nhan;

Téng vén dau tu 1a:

+ Hop ddng sé 30122020: 1.479.638.877.360 VND;

+ Hop déng s6 08042021: 1.357.549.550.000 VND;.
Trustlink gop 30%, Cen Land va Galaxy Land gop 70%;

Theo bién ban thoa thuén gitta Cen Land va Galaxy Land thi Cen Land s& gop toan bd
70% gid tri gbp vbn ciia ce hop dong niy, cy thé: .

+ Hop déng sb 30122020: 1.479.638.877.360 VND, thoi han hop tac dv kién 1 nam ké @&
ngay ky hop ddng; g
+ Hop ddng sé 08042021 1.357.549.550.000 VND, thoi han hop téc dv kién 1 nam ké
ngdy ky hop dong. ;

- MBi bén s& duoc hudng lgi nhuén theo ty 1 gop vén

- Viée phan chia lgi nhuén s& dugc thye hién vao cudi ky hop tac dAu tu hodic khi Galaxy
Land va Cen Land d phan phéi hét céc san phdm ciia du 4n va nhén duge toan bé doanh
thu hodc dugc tam Ung;

Duy kién 12 12 théng ké tir ngay ky két hop dbng;

+ Hop ddng sb 30122020: Cen Land dd g6p 767.702.039.844 VND va thu hoi
767.702.039.844 VND, sb du con lai 12 0 VND;

+ Hop ddng sb 08042021: Cen Land d& gop 1.295.000.000.000 VND va thu héi
227.078.900.000 VND, s6 dur con lai 12 1.067.921.100.000 VND;

+ Hop dbng s6 30122020: da hoén thanh chuyén nhuong 77 16 va da phan chia loi nhugn;
+ Hop dong 56 08042021 chii diu tu di hoan thién ha tang dy 4n va dang hoan thién ho
so phép 1y va dy kién mé bén vao quy 1/2023;

Hop ddng 30122020 dé duge phén chia : 39,002.729.451 VND. Liy k& tir khi hop déng
ndy ¢6 hiéu luc: 39.003.729.451 VND;

Hop dbng 08042021: D4 dugc phén chia trong ndm: 0 VND;

P duge phan chia liy ké tir khi hgp ddng ndy ¢6 hidu hyc: 0 VND.

(9) Hop ddng nguyén thc s§ 02/2022/HDNT ngy 10/01/2022 va Phy lyc 01 kg ngay 03/10/2022 gitia Céng ty C6 phin
Thanh Pat VN va Cong ty C6 phin Bit dong san Thé Ky:

- Muc dich:

- Ty 16 gop vbn:
- Theri gian hgp tac:

- Phuong an phén chia két qua
kinh doanh:

- Tinh hinh bién dong vén gép
tinh dén ngay 31/12/2022:

Tham gia dau tu phét trién kinh doanh Dy 4n Khu dén cw Khe Cat, dia chi tai Khu Khe
Cét, phudmg Minh Thanh, thj x& Quang Yén, tinh Quang Ninh do Céng ty C6 phin Piu tu
Thanh Dat VN la Cho dau tu;

Trude mét, Cen Land ddng ¥ gbp 800 ty VIND dé Cong ty Cbh phz’in Piu tr Thanh Pat VN
dAu tu Xéy dyng Dy an;

Thoi gian du kién bt dAu trién khai ky két Hop dong mua bén phu hep véi ké hoach va
thori gian ky két e hop ddng mua ban khdng mudn hon quy 11/2023;

Cen Land duoc huong phﬁn lgi nhudn ¢6 duge tir vige kinh doanh du an tinh bang: tong
lgi nhudn dy 4n sau thué*(Tién gép von/Tong vén dau tu du 4n). Hodic Cen Land 6 thé
lua chon ky két hop déng mua bén chuyén nhuong véi Cong ty Cb phin Diu tu Thanh Pat
Cen Land dé gop 800 ty VND;
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Céng ty C6 phin Bit dgng san Thé Ky

Ting 1, toa B Sky City, sb 88 Léng Ha, Phudng Lang Ha,
quén Dbng Pa, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Béio cfio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

- Tinh hinh dy én:

'

- Két qua kinh doanh:

Pang & giai doan thi cong cdc hang muc ha tAng k' thuat, Cy thé: L

L. Géi thiu ha tAng k¥ thudt- Hoan thanh thi cdng hg ting k¥ thudt tir dAu du an dén cong
vién cy xanh, dat 50% khdi lugng cong viée 5 5. _
- Tiép tuc thi cong dép dAt tir dogn cong vién cély xanh vé cudi du 4n, khai luong con lai
chua thi ¢éng khoang 50.000m3 dat. ‘ o 1

- Thi cbng cong thodt nuée mua, thodt nude thai, nép hé ga, thong tin lién lac, tham nhuya,
14t via hd c4c tuyén dudmg cdn lai, khdi luong con lai khoang 40% gid tri goi thau.

I1. Géi thiu cép nuée sach+PCCC+ Cly Xanh ) o

- Hoan thanh trdng cdy xanh cic tuyén dudng tir ddu du 4n dén cbng vién cy xanh, dat
50% gia tri g6i thau B ‘

- Tiép tuc tréng cdy trong cong vién cdy xanh, hoan thanh 70% khoi lugng hop dong

111 G6i thdu cap dién ’ o L
- Thi cong hé théng dién trung thé, ha thé, tram bién 4p tir dAu du 4n den cbng vién ciy
xanh, khéi lugng dat 50% gia trj gbi thiu

1V. G6i thdu ha tAng cong vién . - b g
- Hodn thanh céng téc xdy dung ha ting cbng vién, dang trién khai ‘lﬁp dit thiét bi dién, do
choi thé thao, cip nudce ty dong. Khéi lugng dat 70% gid trj goi thau.

Chua phat sinh.

(10) Hop ddng hop téc ddu tr s6 072021/HD-HTDT/TL-CIV-CRE gilta Cong ty Cé phén Dich vy va DPau tr Trustlink
(Trustlink), Cong ty Cb phin DAu tur va Phét trién Bét dong sin Thé ky(Cen Invest) va Cen Land ngdy 16/07/2021:

- Mygc dich:

- Hinh thie thyc hién:

- Ty 1& gop von:

- Ni dung chii yéu:

- Phuong 4n phan chia két qua
kinh doanh:

- Théi han hep téc:

- Tinh hinh bién déng vén gbp
tinh dén ngay 31/12/2022:

- Tinh hinh du an:

- K&t qua kinh doanh:

Phat tridn, kinh doanh va khai thac dy én Déu tur xay dung Khu nha & va hoan trd vin du
an déu tu xdy dung ha tAng k¥ thudt khu trung tm hanh chinh, trg 80 UBN}:J vﬂ‘Dlrémg
truc trung tdm x& Bong Tién, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh do Céng ty Cé phan Thuy
san khw vue 1 lamchu dhu

Hop tac kinh doanh dbng kiém sodt, khéng thanh Iap phap nhan;
Tdng vén dhu tw 13 737.922.352.500 VND. :
Ty 1 gop cia Trustlink, Cenlnvest, Cen Land 18n lugt 13: 30%, 10% va 60%;

Cen Tnvest |2 don vi déc quyén phén phéi va bao tiéu mt sb san phém ciia'dy 4n theo hop
dbng sé 0707/2021/HB/CEN-SEACEQ ngay 07/07/2021 (goi tht 13 hop ddng mbi gidi) va
phéi thanh todn tién dat coc cho Chu dAu tu theo tien do thoa thudn;

M3&i bén s& duoc hwéng lgi nhuén theo ty 18 gbp vén, viée phén chia 1?i nhuén s& niu'qc
thyc hién véo cudi ky hop tac déu tu hoiic khi cac bén da phén phéi hét cac sdn pham clia
dy an;

Trong vong 3 nam hodc khi phdn phdi hét dy 4n tiry thuge vao thai diém nao dén trude;

Cen Land d& gép dugc 123.616.800.000 VND;

Hién tai du an dang & giai doan dén bu gidi phéng mit bing;
Hop ddng hop tac kinh doanh chua c6 doanh thu.

(11): Péy la khoan dit coc mdi gidi clia nhiéu dy 4n trong dé nhu:

Tén dy dn

Dy 4n Golden Hill

Dy 4n Dabaco Lac V§

Dy 4n Binh Minh

Dy 4n Eurowindow

Dy 4n Dabaco Ly Thai T6
Du an Hoa Tién Paradise

Cong

31/12/2022

VND

98.600.000.000
44.000.000.000
83.450.299.008
142.200.000.000
43.200.000.000
517.652.885.936

929.103.184.944
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Cong ty C6 phén BAt ddng san Thé Ky
Ting 1, tda B Sky City, s 88 Lang Ha, Phuomg Lang Ha,
quin Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

(12) Pay la khodn diit coc véi Cong ty C phin TID nhim muyc dich cam két nhén chuyén nhuong bét dong san ctia Dy én
Tién B¢ Plaza do bén Céng ty C phAn TID lam Chil ddu tir theo thoa thufin dit coc s§ 301/2021/HDDC/TID-CRE ngay
30/01/2021. Bén 31/12/2022, du 4n dang trién khai xay dung phin mong.

(13): Pay la khoan dat coc theo Thoa thudn dit coc sé 02/Cen-TC/2021 ngay 28/12/2021 v6i Céng ty TNHH Au Lac
Quéang Ninh nhim muc dich cam két nhan chuyén nhugng bét déng sén tai Dy 4n khu Du lich va Giai trf Quéc t& Tudn
Chau, thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh do Céng ty TNHH Au Lac Quang Ninh lam Cht ddu tu.

Bét dgng san cha dy an bao gom:

- Dy 4n Khu Khach san va du lich ven bién phia Déng Nam dao Tudn Chéu (Khu B) duge phé duyét theo Quyét dinh phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 khu Khéch san va djch vy ven bién Pong Nam dao Tuan Chau sb
5597/QD-UBND ngay 25/6/2020;

- Khu cang tau Nam Tudn Chéu (Khu C) theo Quyét dinh phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 Khu
cang tau Nam Tuan Chéu s6 5573 ngay 25/06/2020 ciia UBND tinh Quang Ninh,

Pén 31/12/2022, dur 4n dang trong giai doan hoan thién 1é so phap ly va thiét ké ban v& thi cong dy 4n,

(14) Day 12 khodn d3t coc clia v6i Cong ty C phén DAu tr Xdy dung va Thuong mai Nhat Hing vé vide chuyén nhuong
céc san phim tai dy 4n khu biét thy va vui choi giai tri Pai Lai tai x8 Ngoc Thanh, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phic
theo phu lyc 58 01 kém theo Hop déng nguyén tic sb 129/2022 ngay 15 thang 9 ndm 2022,

9. NQ XAU
31/12/2022 01/01/2022
Giagbc  Gid tri co thé thu Gidgbe  Gid trj ¢6 thé thu hoi
VND VND VND VND

- Téng gid trj cdc khoan phai thu, cho vay qué han thanh toén hogic chua qua han nhung khé ¢6 kha ning thu hdi

+ Céng ty CO phédn Pja 6c Phu 1.470.000.000 . 1.470.000.000 -
Long

+ Cong ty Cb phan Dich vu Bét 55.378.595 - 55.378.595 -
dong san Sao Viét

+ Cong ty C6 phin Piu tu Bao 45.898.815 - 45.898.815 -
Viét

+ Céng ty C& phin XNK Tdng 39.683.691 - 39.683.691 -
hop Ha Noi

+ Cong ty Cb phin TID 343.870.941 - 343,870,941 .

+ Cong ty TNHH Piu tu va Phat 106.244.294 . 106.244.294 5
trién Tay Hb

+ Céng ty Cb phin Bat dong san 60.615.000 e 60.615.000 g
Thang Long ;

+ Céng ty TNHH Giai phap va 384.,300.000 - 384.300.000 .
Cong nghé An Thinh

+ Cong ty TNHH Dia bc Gia Phu

+ Cong ty cd p}:@m Piu tu va
Dich vu Khéch san Soleil

+ Cong ty Cb phén Tép doan

5.391.000.324 2 5.391.000.324 -
22.550.000.000 - - &

22.373.972.812 11.186.986.406 - -

Phiic Son

+ Cong ty CO phin EMPIRE 1.147.024.316 5 - .
PROPERTY

+ Cong ty C& phin Tép doan 3.727.756.578 - . g
Phiic Son

+ Cong ty CO phan TMS Bét 179.901.920 - - -
dong sin

+ Céng ty TNHH Piu tu vi Phat 47.031.165.300 : 47.031.165.300 ’
trién Lé Phong

+ Dbi tuong khéc 2.579.630.852 943.723.977 177.055.340 2

107.486.443.438 12.130.710.383 55.105.212.300 .
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Céng ty C6 phin Bit djng san Thé Ky
Thng 1, tda B Sky City, s6 88 Léng Ha, Phudng Lang Ha,
quén Déng Pa, Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

BAo cfo tAi chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

10. HANG TON KHO

4 3112/2022 01/01/2022
Gi4 goc Dy phong Gié gbe Dy phong
VND VND VND VYND
- Chi phi san xuét kinh doanh 3.336.540.541 - 4.250.704.726 -

dé dang

- Hang hoa 70.925.926 - 50.887.090 -
- Hang héa bét dong san (*) 420.796.984.925 - 497,590.148.541 -
424.204.451,392 - 501.891.740,357 “
31/12/22 01/01/22
(*) Trong d6: hang hoa bit djng san bao gbm: VND VND
(1) Hang héa bit dgng sin: 27.572,.916.349 5,777.460.926

+ C#n A1508 - du 4n Sky City Towers 88 Lang Ha
+ Du 4n Khu do thi dich vu Déng Na (Casamia Calm Hoi An)

+ Can ho6 chung cu S04 -1901 clia Dy an Nha & cao ting két hop dich vu
thuong mai tai 6 d4t 1.A.23 thubc Khu dé thi Nam Théng Long (giai doan 2),
phudng Pong Ngac, Xuin Dinh, quén Béc Tir Liém, Ha Noi

+ Duy 4n Park View

+ Cin ho thude du an Khu chung cu DETACO

(2) Quyén dinh doat tai san hinh thanh trong twong lai:

+ Duy 4n Lotus Central

+ Duy 4an Hud Mg Linh

+ Dy an Kim Chung Di Trach

+ Du én C-Sky View

+ Du 4n Hoa Tién Paradise (*)

+ Dy 4n toa nha Hop tac x& Thanh Cong (Dy én Trinity Tower) (**)

+ Du 4n Khu bigt thy va vui choi giai trf Dai Lai (**)

+ Dy 4n Nha & cao tAng, két hop dich vy thuong mai Summit Building

+ Du 4n Nha & cao ting két hop dich vu thuong mai tai & dat L.A.23 thude Khu
d6 thi Nam Théng Long

+ Du 4n Khu d thi dich vu Béng Na (Casamia Calm Hoi An)

3.600.000.000
11.456.499.057

5.694.337.211

4.644.619.155

2.177.460.926
393.224.068.576
9.552.723.845
127.015.238.5006
65.702.831.287
33.633.846.129
135.652.646.769
3.563.414.596
9.385.752.000
§.717.615.444

3.600.000.000

2.177.460.926
491.812.687.615

155.644.729.905
293.446.675.012

29,040.704.669

5.694.337.211

7.986.240.818

420.796.984.925

497,590.148.541

(*) Du an Hoa Tién Paradise:

Tai ngay 31/12/2022, s6 du céc khodn dit coc phén phdi du 4n 14 517.652.885.936 VND (thuyét minh s6 08 myc (11)).

S8 du phai tra céc khoan djt coe clia khach hang du an niy 12 16.102.610.606 VND (thuyét minh sb 21).

(**) Dy 4n toa nha Hop tac x& Thanh Cdng (Dy 4n Trinity Tower):
Théng tin chi tiét v& viéc thanh todn véi chil déu tw duge néu tai thuyét minh s8 06.

Tai ngay 31/12/2022, s6 du phai tra cac khodn dit coc ctia khdch hang dy én nay la 80.799.284.853 VND (thuyét minh sb

213

(**#) Dy an Khu biét thy va vui choi giai tri Dai Lai:

T

Tai ngay 31/12/2022, sb dw phai tra céc khoan dat coc vi Cong ty C6 phén Péu tw X4y dung va Thuong mai Nhat Hing Ia

439.644.084.142 VND (thuyét minh s6 08 myc (14)).
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Céng ty C6 phin Bt dgng séin Thé Ky
Thng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Hg, Phudng Lang Ha,
quén Dbng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

{1, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2022 01/01/2022

VND VND
24.921.814.594 6.724.529.594
3.332.562.438 3.332.562.438
12.089.252.156 3.361.588.000
9.500.000.000 -
30.379.156

- Mua sim
Dy 4n Hé théng phan mém SERP (*)
Dy 4n Phén mém |ap trinh chitc ning trang web Cenhomes.vi (*%)
Hé théng phin mém Quén Iy (Gtech) (***)
Dur én khéc -

24.921.814.594 6.724.529.594

Chi tiét D 4n Hé théng phﬁn mém Quan ly :

(*) Dy 4n Hé théng phin mém SERP (trién khai bd sung tinh ndng cho Phén mém ERP)
- Ngudn vén dau t: ty ¢6. Téng miic dAu tu: 2.776.906 238 VND (bao gbm VAT);
- Thoi gian thye hién theo hop ddng: 12 thang tir ngay 02/01/2018 dén ngay 31/12/2018;

. = Tinh trang dy 4n dén thoi didm ngay 31/12/2022: Dy én da duge dua vao sir dung tuy nhién cac hang muyc thue hién cac
cdng doan cudi cling clia cac phin hé thude he théng phin mém quan 1y, dang che nghiém thu quyét toén,
(**) Dy an Phén mém I4p trinh chirc ndng trang web Cenhomes.vn (Phén mém 14p trinh chirc nang trang web Cenhomes.vn
voi myc dich dau tu trang web Cenhomes. v cing toan b nén tang cong nghd & van hanh trang web cenhomes.vn):
- Ngufm vén dau tu: tu cb;
- Tdng mirc dau tu: Phét sinh theo ting hop ddng riéng & cho timg tinh nang cong nghé;
- Thoi gian thye hién theo hop ddng: Hop dong du tién vé trang web phat sinh 20/11/2018, thi gian hoan thanh ting hang
muc tinh ning duge quy dinh trong timg hop dong don 18; '
- Tinh trang dw an dén thoi didm ngay 31/12/2022: du n dang hoén thién tiép c4c tinh niing chua duge nghiém thu.

(**#) Dy &n H3 thong phén mém Quan 1y (Gtech) )

- Ngudn vén du tu: ty c6. Téng mire diu tu: 34.700.000.000 VND (chua bao gom VAT);

- Thai gian thyc hién theo hop ddng: 12 théng tir ngay 01/07/2022 dén ngry 30/06/2023; ]

- Tinh trang dy &n dén thoi diém ngay 31/12/2022: da nghigm thu giai dogn 2 va dang chudn bj thyc hi¢n giai doan 3.
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Bio c4o tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

in BAt dong san Thé Xy
, toa B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha, quén Déng Pa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Cong ty Cd ph

Téng 1

HINH

O PINH HU'U

12. TALISAN C

ung cu quan

Phuong tién vin tai,  Thiét bi, d

May m6c, thiét bi

Nha cira, vat kién triic

truyén dén

ly

VND

Nguyén gia
S6 dur d

48.750.802.644 17.178.589.365 184.275.959.842
11.661.265.270

(1.559.244.182)
58.852.823.732

116.479.910.561

du nam

1.866.657.272

12.889.310.935
(1.755.674.182)
195.409.596.595

1.074.054.756

153.990.909

g nam

- Mua tron.

(196.430.000)
18.056.214.121

- Thanh 1y, nhuong bén

S6 dw cudi ndm

2.020.648.181

116.479.910.561

Gia tri hao mon liy ké

Sé du d

A

19.257.388.411 11.039.954.999 43.800.477.762

1.087.055.073

12.416.079.279

au nam

- Khiu hao tro

14.964.213.368
(1.128.404.287)
57.636.286.843

3.204.343.247

6.882.357.468
(1.113.672.036)
25.026.073.843

290.752.833

4.586.759.820

ng nim

(14.732.251)
16.988.106.848

- Thanh Iy, nhuong ban

14.244.298.246

1.377.807.906

01 nam

-
Y

S6 du cu

Gi4 tri con lai
Tai ngay déu nam

140.475.482.080
137.773.309.752

6.138.634.566
3.811.915.875

29.493.414.233

33.826.749.889

779.602.199
642.840.275

104.063.831.282

»
s

gay cudi nam

99.491.803.713

Tain

Trong do:

Gi4 tri con lai cudi nam cia TSCD hitu hinh @2 ding thé chép, cAm ¢b dam bio cac khoan vay: 78.260.030.605 VIND.

con sir dung: 2.980.503.321 VND.

gi4 TSCP cubi nim &3 khiu hao hét nhung vén

Nguyén g

L=l
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Cong ty Cb phin Bt dgng sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
quén Pong Da, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Béo cfo tai chinh hop nhat
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

13. TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gid

Sé du dtdu ndm

- Mua trong ndm
S6 dw cubi nim

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dhu ndm

- Khéu hao trong nam
S8 dw cubi nam

Gid trj con lai

Tai ngay diu ndm

Tai ngay cubi nim

Trong do:

- Gif trj con lai cudi nam cia tai san cd dinh v8 hinh d ding thé chép,

Gia tri quyén sir Phdnmém  Taisan ¢ dinh v0 Cing .
dung dét hinh khéc

VND VND VND VND
11.995.200.171 147.103.176.769 374.727.273 159.473.104.213
- 15.226.739.000 - 15.226.739.000
11.995.200.171 162.329.915,769 374.727.273 174.699.843.213
- 64.,732.559.702 374.727.273 65.107.286.975

- 33.421.102.384 - 33.421.102.384

- 98.153.662.086 374.727.273 98.528.389.359

11.995.200.171

82.370.617.067

94.365.817.238

11.995.200.171

]

64.176.253.683

76.171.453.854

- Nguyén gia tai sdn cb dinh cudi nam da khAu hao hét nhung vin con sir dung: 1.127.248.342 VND,

14. BAT DPONG SAN PAU TU

~ Trong do:

- Nguyén gid tai 31/12/2022 |
M$ Pinh, quén Nam Tir Lié

VND, hao mdn Iy ké cubi nim: 5.254.957.624 VND.
- Trong ndm, doanh thu phét sinh tir cho thué bit dong san dau tu 1a 13.986.967.827 VND (nim 2021 la 18.121.772.6%0

VND).

- Céc khoan tidn thué thu duoc hang ndm trong tuong lai dugc trinh bay trong thuyét minh s6 24.

- Gi4 tri hop 1y ciia bit dong san dau tu chua duge d4nh gid va xdc di
dua trén tinh hinh cho thué va gid thi trudng clia c4c tai san nay, Ban
clia tai sén déu tu 16n hon gia tri con lqi trén $0 tai ngay két thiic ndm tai chinh.

chm cb dam bao céc khoan vay: 11,995.200.171 VND.

4 San thuong mai vin phong lam vigc tang 2+3 Toa nha Dolphin Plaza, 28 Tréan Binh, phudng
m, Ha Ni, Viét Nam, nguyén gid: 135.127.481 .829 VND, khfu hao trong ndm: 4.504.249.392

nh mét cach chinh thitc tai ngdy 31/12/2022. Tuy nhién,
Tdng Gidm dbc Cong ty tin tudng rang gid tri hop 1y

- BAt dong san du t nay dang ding thé chép, cAm cb dam bdo céc khoan vay, gid trj con lai la: 129.872.524.205 VND.

15. CHI PHI TRA TRUOC

a) Chi phi trd trude ngin han
- Cong cu dung cy xudt dung

Chi phi stta chira

- Chi phi thué viin phong

- Chi phi tra trude tign quan 1y van hanh

- Chi phi méi gi6i

- Chi phf tré trude ngén han khic

b) Chi phi tra truwdéc dai han
- Céng cu dung cy xuit ding

- Chi phi sira chiia

- Chi phi trd trudc dai han khac

35

31/12/2022 01/01/2022
VND VYND
720.898.436 810.230.865
72.538.158 352,753,565
2.247.226.685 3.320.728.061
215.576.863 4311.618.142

6.249.008.679
1.177.848.788

5.748.743.825
2.967.453.968

10.683.097.609 17.511.528.426
6.449.464.843 8.984.848.695
30.218.682.520 29.512,472.759
391.524.870 7.612.166.222
37.059.672.233 46.109.487.676

T Sy -1

11 =a 1



i ) -~y T

T =%

ureg USp|0D + Sue) Suqyd UgA uEs 7] UPS 2} 10q YUE[ 0Bq 201p WEN BIA Swony SugD ugyd ¢

W e, S F b B

LS

7 rew Suony | Sugy ugdN Aea wgoy (1)

SLL'PL6'808°09L 796°€88°S66'VVE
000°000°000°C1 - deyo ury, %0 ANA pue Axe[en ues Sugp 1eq vgyd 00 £ Sugd
() weny yueqL
000°000°000°09 00000000009 3 UL %08t ANA  UURGU MO - W BIA UL 1eud BA M ng@ dONL 3uRy UESN
000°0€F 0TS 6LL 80T €39°6L6 16 ues 12, %01 UgP %8 ANA () Suénp quiyy uren KA ugyd 00 réur Swony [ Sugy UESN
(e) @
s P6E8YELLY'6 ues 1L, %066 aNA Sup@ queyu YD - 109G UEnD ugyd @ réw Suonyy, Sueq UESN
. (€) eH TPUL qUETEL YD
TLL LYL'SLESEY 19T°9L1°LSE'8SE ugs B, %T'6 USP % 1L (NA - WEN 19TA U 18U eA 10 ng@ ugyd @O réws Suonq ], Suey ugsN
LT6 00T TEL' V9 661°9L9'18L°1T ues e, %S 0T U2P %58 ANA (1) uren 1314 Suony Sugp weyd g0 réw Suony ], Suey UESN
upny Yuel [ queyd gD
9L0°965°L81°6 o ues e, %S L USD %L ANA - TEN JTA UL 19U vA Xy ng@ ugyd @O réw Suonyy Suey wesN
aNA ANA
ZZOT/10/10 TTOT/TI/1E 07q Wep SNyl YUt UIEU Jg0s e ugn e
uey Euwm: ABA ugoD| UP uenb uyf 191 142 Uy sSuoyy
000°0ZLTLTT 000°0TLTLTT 000°000°000°0S6 0007000°000°0S6 Sugy) 71 nes g1y Ugy uzp Upoyd|
(000810 180°85H) (000°810°180°85%) (000°00+7'856°%) “(000°00+°3€6'F) Suey 71 SUQA Suon g URY UYP UBOT
000°8EL'ESE 0¥ 000°8ELESE 09 000°08Z 18¥"00S 000'8T9°968°S 000°00%"8E6"¥S6 00000 8£6'FS6
000°000°000°0S¥ 000°000°000°0S¥ 000°000°000°00S “ 0007000000056 000°000°000°0S6 Sugny) ngwydigry -
Budnp qUIYL, WeN 1BIA
000°810°180'8 000'810°180°8 - 000'819CHI'E 000°00+'8€6' 000°00%'8€6' ugyd o0 Tew Suonyy Sueq WEN  +
QNA - TH 2UL quequ )

- weN J8TA Ugll IByd BA NI TRG
00002LTLTT 000°02L2TLTT 00008 18% 0007000¥SL'T - - ugqd @O rewr Suonyy Supy UEAN  +
000'8EL'ESE0T 000°8EL°ESE0OL 000087 18F 000°819°968°S 000°007°8E6°% 000°00+'8E6'F ugy 1gp ABA -
aNA aNA ANA aNA aNA aNA uey 1ep AeA (4
ouen Suguey 92 95 WEID wero SugL Ouen Sueu ey 929§ N EBIO

TZ0TTI/1E WU SUO1L 7Z0Z/10/10 N
ZZOZ/TL/1 € AeSu onyy 193 quiyo 1g) WU oYy wren 8T 10N H ud quey ‘eq Sugq ugnb ¥ SupT Suonyd BH Sug] 88 05 ‘A1) L[S g B ‘T SUBL
yequ doy quiya 1g) 092 0g £31 puur. wes Sudp ygg ugyd 03 £ 5ueD
796'T06°9L0°€00°T  T96'L06°9L0°C00T  £96°906'8ITIEE 0ST S 8PS 898 SLLPLE LVLSIL SLLPLELYLSIL

000°000°000°0S¥ 000°000°000 0S¥ - 000°000°000°0S¥ . - gy uiy ugp ugy rep naryd redy -
SuonA

000°810°180°'8 000801808 000°00%'8€6't 000810°'180°8 000700%'86 ¥ 000°00%'8€6Y quiY L weN 18TA dONL Buey TSN +

00081071808 000°810°180°8 000°007'8€6°F 000'810°180°8 000°00%°8€6°V 000°00¥'8€6'y gy ubyq ugp udy 1gp kep -
pue] Axe[en)

- < 000°000°000°Z1 - 000°000°000°CT 000°000°000°C1 ues Sugp g uveyd 90 4 Fued  +
upny YUeY ] qupyd 1o
- wreN 1BIA UQLD 18U BA MU NEG

000°000°000°09 000°000°000°09 000°000°0+C'0L 000°000°0+Z 0L 000°000°000°09 000°000°000°09 weyd @O réw Suonyl Suey WSN  +
Suonp quiy], weN 1$1A

80T €89'6L6 ¥6 807 £89°6L6'V6 06T TLE96V'LLE 861579 S96T6T 000°0EY OIS 6LT 000707015 6LT ugyd @O rewr Suonyy Sugy UESN  +
Q@ SUQE YUBYU D - 10 UEnO

P6E SYELLY 6 P6C8YELLS 6 2 F6E8YELLYS 6 = - ugyd QO Tew Suongy Suey UESN  +
2H 9L, qUETU 4D
- WeN BIA UL BUd BA M) Ed

191°9L1 LSE 8SE 191°9L1°LSE'8SE PILTLUOLS000°E €01 109 ¥SBETOT TLLLYL'8LE SEY TLLLYL'8LESEY wgyd @) Téw Suonyy Sugy VESN  +
weN 18IA Suonyl SuQ)

661°9L918L°1T 661°9L918L°1T £88°69€°08%°951 SST T8 6TS EIT LT600TTEL'Y LT600T TEL'YY wgyd oo rew Suonyy Suey WESN  +
TpnY YUET JUEHU D
- wreN LA UL 1PYd BA N NEG

i 8 9L0'965 L8176 = 9L0'965L8T°6 9L0°965°L81°6 wgyd g0 rew Suonyl Suey WESN  +

796°€88°S66'VHS 796°€88'S66FHS £06905°087°979°€  OST9IF LIV OIVE SLL¥L6'808°09L SLLPLG'808709L

aNA aNA aNA aNA QNA ANA

ouen Jugu e[ 0995 B EID ety sug] ouen Sugu gy 00 9§ 1N BID
TTOZ/TI/1E wgu SUOIT ZZ0Z/10/10

ugy ugsu ABA

ugy ugsu Lep (¢

AVA NYOH OVO "I

7

ZZ0T/T1/1€ AU onuy 19y YUY e Weu 04y

seyu doy yuryd 1) 08 ovg

uren 391A 10N 2H oud queq, ‘e Sugq wgnb ‘U Suy] Suenyd CH Sug 88 05 ‘AN LS € BQ) T SUBL
&1 guL wes Su¢p yed ugyd 9O 41 5u¢D




e e N AN

-
2 A=) o o o T e =
= ' o o T~ m o\ o 8 O e
= o - o 2 3 & = E 2 ¢ I8 SBlZ wW&avee = |F
8 = N = 5 o S o : - Q> axvwaeQ S |48
2 ED I = = = g 8 9 |8 = A A P !
= = ) o = by =] L= L n = <+ — N N M < =
[=S~ o ﬁﬂ = o b= = < S Ee = P = - S = -
2 m ﬁoﬁ {¥=1 o~ o3 =2 o i = Zﬂmnﬁwﬂngﬂ e oo
~ L ot = o ~ =+ o ™ |:n — a m
5 © o a =
=)
0 Il
s 2 g%
=
e~ o) T T N o N e
S F = o — = ol ) = B o
C,m g B e 2 3 M = = S o o = o = [ ) —
(=} e (R =3 o1 =1 — e} L ] y -
=R = e s =) & S S ! : 5 Q ol a o
5 = sl= T o o = S =] pa (| oF P S o 2= =
g = 5] v 2 = = = ] S o = S ¢ e =
5 I © =~ S ) i = . : = o < = o
G} ; iz = N — w“ o S = &= - o =3
= o @ “ = S o eo = 1% o © o < 9 =
= = oo b I o~ =] b “ 7 — & e =
= o o =+ N B o = e > =
e oy =
=
o
i
%)
=] o ] = =
o s O 1 — -] = = oy i
oot = 1
.nnm N 3 g & Re & 8 =
] . » L - e = AE ] =
& < G o I8 & 8 2 |2 2
¥5 L = k) 3! N o 3! = o = =
= > 1 ] 1 - s e
- wy ™ o wy =
o =T a__....m o ,_.W.on_ < = 5 = =
= n 2 ~ = = @ ~ o = 2 -
o = " = . 1 i [ T~ = ~
T ™ = * o =
Q L = & — =) =
b = ¥ 7 a8
2!% S
o
S =
= o ™ = =~ |ee S
iy S|g o ' = = S 8 o = & ﬁ_ - o O
= 0 = by = O ™~ S i > oo
= = B % = s e w8 EBE = o = S8
=Y L ] s 4 P! s - 0 =2, = o |9 = E =E
= 2 = I v B @ = RIS z = S &
1 <@ o = w g e ¥ 2 E I8 z B 5 E
ot Z ] 8 & £8 2.8 & 7 2833
o y > = ! : : . -5
e g| = : o o I e S N £ 4 oS5 8T8
g E H.I._ q — = 3 m.lgt
£ = < ~ O o = = o
e e B o ) M o= O D
v & e na®m P o
R 5 ..U ng.aSt
Z:2| 2 S 22323
= w = R = =
=@z © > e = € 2 o8 &8 g o ‘B
=" 2 7 bl =} = @ z Sug 5 o 2.5 <= g
22| = = s<e E O ° 5 4 = 22 8S8C O
) R we gty = 5 g & =
% E| CF § 83 ® £ & = = > WETISZ: 23
E wo o = 2= w 5 O = ; 3 8 eE2 &~ &
= ol R o = hc ol o 9 M e B = i = = T = = -
L T 0 = <= B O S B R s = oo T M o = =
E 2e|l B = mR2@- A £a?2 2 =z = s = o = <2
nDn.iu.~m o = - 8 a4 ~ =4 (=] = = o e @ D A = S o =,
= o w3 @ o <D Law] s AR = = £ E 58 g
o s z S = = & .5 NZE £3589 = a /S 2 6 =
& = it S & 8.8 d . &k WN gz i = wg @ 0 Mo o W 3
= o o = -0 o M =0 = “Q o e @ A@ = Fhw NU gl p— v O 00 g O m =
m @ o Og O O w Hg U 9 0 =S »E B A E
ws o = S F nE RE S DT e s S P22 P og =
S8 = S 2p PE 2B 20 B 2= EpEw 5 Swowwg 2Z 3PS
= o — =N1] 3 .- = = B
il s P P pE P23 g EEEoES S §8585835882
= ey ©CeE S5 @ w4
8w oof A M OBECEOROT mOo0cLUOLOM * e b
S .8 F| ; = @
O~ &f| = ' h d : . _ .
re- - — = e =
3¢

1] U0 yuey) AB3U OBA UP[ [ SUBLL T BA UE] | SUBY) 9 IB] BAL ‘1¥[ B4 21U YUuiH -

Supsnil m ned eA na gaiq ugyd 9O A1 3UQD BA £15uQ) eniB uga Aea Sugp doH m yuts reyd 4 suon

eno NNy 0S 29N ues 12) URANb 989 0q Ugo ] " LOTAIANA 181 Qw £ SugD) 0Bp Yug| ueg SUOH URYU B 9B BNO UZOY Sunyo ugoyY e} UQN LN BA UROYY SUNYD 0q U0, (0BG WP UES [B] -
‘ues SUQp Hmm ug fip 080 oA UoA doF 9p AeA OYD ‘ues Fudp 1pq Sugp 180y 0y deo ny1 M nep “YUeOp Yuby JgnX ues Suop jeoy fiA onyd Su¢p yeoy ugA our Anb Sug ] :ydIp of -

000°000°000°056 000°000°000°0S¥
Sueyl 9¢ %11 - %S0l 000°000"000°056 Suey o¢ %501 000°000°000°05¥ 213 yugw oy yuey 1pyd 180T -
quey jeyd ngrgd 181 ],
% aNA % aNA
uey A 1g0S 2] L 219 uey Ay 1ens [B] JETRTS)
70T/ 10/10 T20T/T/1E

(LOTUIANA 1oq yuey 1gyd yug| ogq 26np
deo nyy Hu ugoyyy reyd Suouy eA ugs 1g) Sugq 0Bq WEP 09 ‘UAnb Sunyd wy Sugwpy ‘1op ugdny> Suoyy ngiyd 1en | Ae@) Suonyy ngiyd 1ex) ugp wenb ugrl 131 1Y Uy suoy L

p Agp 08q Wep oip oeIS A Sugp 20Np EP BA UOA ABA OUD URQ LOA 181 &%:u 2 Sugp doy oo Sueq Wep ovq 2ONp SUBY UBSU ) ABA UBOUY 28D

000°00F'86'F 000'8EL°ESE 0T
JUeOp qury Hmﬂvm ues m_.—.n—5>
00000+ 8E6'F 000810°180°8 deyogyr  Sudp 120y NA oty 20T %6 - %b'® UYL WeN 18A JOWL Suey uesN
0 QNA -eH
@ axX 7 B WgS 1\ 950 IR0 [, (UBTU [ - WeN 191A USLE 18U BA
- 000°0ZL'TLTT Sueq oeq wep oonG ugs g} WS BNy §T0T/90 %I1°L ™ neq ugyd 9O réwr Suony] Suey ugsSN
aNA ANA
zT0Z/10/10 TT0T/TI/IE 0gq urep Ny quiy KeA yoip a0 uey oep KeSN UreU 1gNS 127

uiy 1gp Aea ugowp ugp uenb L 191 IYO UM SUQYL
'S ugn Sugp doy 0go 10q Yug| Ogq OONP UPN YUEY], YUBLU 14D - WeN LA UM 12d BA M 1EQ dON, Suey uesSN Aea ugoy (<)
20T/ L/+0 KeSU 762576697 95 S ugn Sugp doy el ugs 1g1 Sugq opq wgp oOnp SuenA yuiyL wreN 191A ugyd 0O rew Suony] Suey ueSN Lea ugoyy (v)

'2207/50/81 KeSu des snyd quIA yun Sugn IO A
upAnSN 121 9S Op 89007 A YUY 12yd OS 1IEP LOA LRI UES JBY Ues [¢) ¥A O BYU NAY O 3gp Sunp ns ugknb ugyu Sunyo Aero 03 AU YUIA YUB ‘U I0ud 9yd yURy YueyL 205N

eX 181 £ 241 wes Suop Jeg weyd 9O A1 SueD 9y Sunp ues SuGp 1eq ¥l Ues 1e) Sugq 10q Yug[ 0gq 20NP BG SUOG YUBU 1Y) - 10G UENO ueyd @O rew Suony, Suey ugdN Aea ueoy (€)

"Ins ugn sugp doy
I gH aug
980 BA ION BH “ABID NED ‘0@ BIYSN 183 38P 10A U] ugS ues 1) eA JEp RO ¢ ‘uydjoq rew Suony ugs ‘10 No Sunyo Ny 181 fiA YOIp YULOp YUI Ues ¢ “SWOHE@) nd Funyo nyy fla yoip ues

Z “yred 3 og asnoy doys uEd ¢ A1) AYS g B0} OY UED SB[ UES T8l L0q YUE| 0gq 20N BH TPy L quRyu 1D - WeN 191A, U9 12qd 2 ™ ne@ ugyd 0O réw Suonyy Suey ugSN AeA w0y (7)

TZ0T/TI/1€ AgBu ony) 19 YuIvd e} Weu oy

weN BIA 10N BH ud yuey ‘e Suog ugnb ey Sugy Suonyg BH SupT 88 s ‘D A4S € B} ‘I SugL
jpqu doy quiyo 1g) 082 ogg

&1 2u1 ues 3udp yeq ueyd 9O £ Sug)

39



B4o céo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Bét dong san Thé Ky
Ting 1, tha B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,

=

Cong ty Co phén

quén Péng Pa, Thanh phd Ha N§i, Vigt Nam

AC KHOAN

19. THUE VA CA

86 phai ndp dau

PHAI NOP NHA NUOC

.

S& phai ndp cudi

nam

S6 phai thu cudi
nam

nép
trong nim

S8 d3 thuc

Diéu chinh khéc

nam

S& phai ndp trong

nam

VND
74.350.529.402
98.917.669.604

79.744.514.195

nam

Sé phai thu ddu

VND

VND
203.735.510.445
98.523.868.477
106.728.492.165

Thué Gia tri gia tang

27.588.702.665
53.374.002.826
80.163.656.428

1.594.920.497

(516.746.909)

155.378.763.211
53.408.791.917
107.016.046.745

126.874.860

215.031.551

Thué Thu nhép doanh nghiép

Thué Thu nhip ¢4 nhin

Céc loai thué khac

131.587.655

268.818.523

210.706

241.679.849

2.884.914.447

3.132.774.288

20.747.976

7.927.602

7.927.602

241.679.849

Phi, 1& phi va céc khoan phai ngp khdc

318.944.303.763 (516.746.909) 411.880.713.136 2.183.430.258 161.395.180.442

253.033.461.175

368.554.709

t va céc quy dinh vé thué d6i véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cich

ud

thué. Do viéc ap dung |

=

ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan

€

Quyét todn thu

ét dinh clia co quan thué.

5

thay d6i theo quy

én B4o cdo tai chinh hop nhét c6 the bi

khac nhau, s6 thué duoc trinh bay tr

40
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Céng ty Cb phin BAt dong sin Thé Ky
Ting 1, tda B Sky City, sé 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
qudn Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh hop nhit

Cho ham tai chinh lét thic ngay 31/12/2022

20. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi phai tra website Cenhomes.vn

- Chi phi ldi vay

- Chi phi h8 trg 14i sudt (*)
- Chi phi méi gidi trd trude
- Chi phi mit bing

- Chi phi phai tra khéc

¢

Trong d6: Chi phi phai trd véi bén lién quan

- Céng ty C4 phin T4p doan Thé Ky

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
278.000.000 278.000.000
24.719.470.911 42.342.465.753

76.429.020.4006
12.839.499.793
4.593.588.000
921.164.874

41.077.184.523
9.331.101.019

31.715.703

119.780.743.984

93.060.466.998

1.693.228.070

1.693.228.070

(*) Déy la khoan h8 trg 14i suét cho cic khach hing mua hing hoa bat dong san (bao gbm ca hang hoa bét dong san va
Quyén dinh doat tai san hinh thanh trong tuong lai) bing hinh thirc vay vén ngan hang va dugce 4p dung theo chinh séch bén

hang ma Céng ty quy dinh trong timg dy an,

21. PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

Kinh phi cng doan

- Bao hiém xa hdi

Béo hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Nhén ky qu, ky cuge ngén han

Phai tra vé tién diit coc mua cin hd cée dy an @
Dy dn Kim Chung Di Trach

Dy dn Xay dwng Lang Viét kiéu Qudc (6

Dy dn Vuon Sen - Pong Ky

Dy dn Hoa Tién Paradise

Dy dn Trinity Tower

Dy dn khdce

Céng ty CS phin Bt dong sin Galaxy Land @
Céng ty Cb phin Dich vy v Dau tu Trustlink (Trustlink) @
Céng ty C phin Phat trién nha Binh Minh @)
Ciéc khoan phai tra, phai nép khac

b) Dai han

Nhéan ky quy, ky cugc dai han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
565.551.011 565.551.011
442.117.497 338.461.090
9.375.900 -
6.837.308 -
36.906.922.378 18.051.352.931
158.751.954.123 110.809.050.297
870.000.000 18.479.231.506
23.059.139.977 22.702.576.141
20.854.944.522 15.444.838.414
16.102.610.606 7.133.410.352
80.799.284.853 681.000.000
8.065.974.165 46.367.991.884
- 277.873.241.235
107.400.000.000 -
91.869.987.999 -
21.385.368.927 525.381.923
417.338.115.143 408,163.038.487

3.384.592.952

2.744.204.152

3.384.592.952

2.744.204.152

(1) bay la tién dat coc clia khéch hang khi mua dy én chua duge ddi trir do hai bén chua thyc hién tit todn cong ng va céc

nghfa vy c6 lién quan,

(2) Py 1a khodn phai trd Cdng ty C8 phin Bét dong san Galaxy Land theo van bén thoa thufn giita 2 bén, theo d6 Galaxy
Land ddng y tra tidn ho Cen Land cho chii du tu khi mua bat déng san ciia dy &n Louis Hoang Mai,

41
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Cong ty C6 phiin Bt dong sin Thé Ky
A 2 . A 4 .
Tang l,rtoa B Sky City, s0 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha, Bio cdo tai chinh hop nhit E § 2 a8 T 28R " %) T gl
- A A 3 . o o o ' s} . T
quén Pong Pa, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 [l = & S E 2209 S 5 SRR b
| 8 5 ST a = e S99 BlE
5 A " . " = = 2% o o = Q33 §%
(3) Hop ddng hop téc dhu tu s6 26012022/HD-HTDT/TL-CRE giita Cen Land va Trustlink: 2 o TEE s 2 2 spz &8
. b 2 = A b P ) a8 o 2 o )
- Muc dich: Phéan phbi va bao tiéu mdt s6 san phdm bAt dong san thude dy dn Tudn Chau Ha Long ma i S E’ § ‘%E 9 E o g; . - é’: & | g
trude do Cen Landhdﬁ ky théa thudn ddt coc cam két nhén chuyén nhuong véi cha dau tir ' | g 3 s = - N g
la Céng ty TNHH Au Lac Quang Ninh; '§ rE
5 = - ]
F ¥ P x 2 o =4 ol =} g 8 =+ H N ! g _ ! g a
- Hinh thirc thye hién: Hop téc kinh doanh dong kiém sodt, khong thanh 14p phép nhén; Yl & = § E % “a o 2 § 28 Sl s
%18 od ‘3 3 > N 2 o - 2 > . i — \
| - Ty 1& gbp von: Tdng tidn du twr ban ddu 1a 1.020,608.000.000 VND (bing gid tr quyén sir dung dit tam 3 - E k= - g 32__ § §8 3 %
: tinh ctia dy an). Khong phy ‘thuq‘)c vao tong tién dau tu, cac bén ddng y sb vbn gbp ban dAu i 2 & %ﬂ @ o § = % § 3| &
12 510.304.000.000 VND, s6 néy da bao gbm tién Cen Land dt coc cho chu dhu tu, | [ 5 R & Te o ke 3| B
. Trustlink 30%, Cen Land 70%. V&i lAn gop vén dhu tién, tuong tmg v6i khoan tién Cen i 2 = < — )
. ‘ Land dﬁzdﬁt coc cho cht q%nu tw Trustlink s& gop von theo ty 1& va s& trd cho Cen Land p . _;-_-‘.’ \%. 2 e § S B %\ 'F‘é\ S} S § 52% £|8
khoan£t1e1: 13i tinh trén phan gop vbn tinh tir ngay Cen Land diit coc dén ngay Trustlink ‘| % & o o x S = e S : - Lo g s 3
gF'pAvohn 1a 1 1%. ’_Béi vdi céc iﬁn gop tiép theo, Trustlink co quyén lya chon: gop tiép theo 3 e % g E-:f. R S @ % § 9 % E
| ty 18 cii, ngung gop va ty 1¢ dau tu tinh theo sé thuc gép hofic chuyén thanh khoan tién cho | ; E S = g § g § 8 % s 2 E
. Cen Land vay ldi 11%. Von gbp duge Cen Land hoan tra khi hét thdi gian hop tac theo | 1 = ! 5 S S8 2 3 € q o ° g g
hep ddng hodc khi Cen Land phén phoi va ghi nhén duge 99% doanh thu; | B =T < & o N &
-Noi d h é_. m—l . £ " ¢ 5@ s ¥ YR [ ! - w~ v 0 al o
1 dung chu yew: Trustlink vakCcn Land gép von nhin chuyén nhugng bat dong san va hop tac dau tur thye i sk :E o = & S 2| 3
hién mdt phin cdc phdn cdng vige lién quan dén du én trén co 5O céc quyén va Cen Land [ 8 S g 3 505 Sk
duoce thye hién theo thoa thudn dit coc hodic mua ban v&i chi déu fu; I '55 ‘l?; 2 § < ?; S ::'
n o o I ) bt i by f—j N @ |
- Tth:fng dn phan chia k&t qua M3di bén duq:c huong loi nhudn sau thué theo ty 1& vén gbp, viée phan chia duge thye hién & € & S " 3 ) ;
kinh doanh: vio ngdy cudi cling cia thoi gian hop tdc hogc khi Cen Land phén phdi hét; 2 L
. ' ‘ : ( ' =) = 1 1 i ] 1 I | 1 [y
- Thai han hop tdc 24 théng ké tir ngay ky hgp ddng hogc cho dén khi Cen Land nhin chuyén nhugng va hoan .g g % %
thanh viéc phdn phéi lai todn b céc sén phém cia du an; ' % 3 g
i tA - 2 E :: 2
& ' -'Tinh’hinh bién ddéng vén gop  Tdng vbn gop 14 358 ty VND, 2 bén di gop ding theo ty 1¢ quy dinh (Trustlink 30%, Cen | S =
tinh dén ngay 31/12/2022: Land 70%) va d4 chuyén toan b cho chu dAu tu 1a Cong ty TNHH Au Lac Quang Ninh. ?E B
) - ) N . | |J :‘Z‘_. o g = = i ' ' V L
- Tinh hinh dy én: Dy 4n dang hoan thién ho so phép ly. Wl & B 1; = g o I L - E| 8 N
" ) o p=t 1E=:
, - K&t qua kinh doanh: Dy 4n dang trién khai chua ghi nhdn doanh thu ! E‘ é 2 & ﬁ 2
f 5 o | i
A AR A s A % fol . . 3 b ; \ ; £ ° S % :
(4).]35.1}' 12 cong'ncj ]‘J]'Ialxtlfi Cong ty Co phén Phat tridn Nha Binh Minh do tra lai 2 cin va gidm gia 46 can Dy 4n Hoa Tién . ‘% = P & E
Paradise theo van ban sb 0112/2022/CV-BINHMINH ngdy 01/12/2022 cia Cong ty Cb phin Bét d6ng sin Thé Ky. J 2 N |
| 72. DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN / & g% |5 2 5|
| i - = . =
31/12/2022 01/01/2022 / a § S E 8l 3
5 ' = on S 2| &
VND wo & L -8 E = 8| &
- Doanh thu nhén trude vé phi mdi gioi 2.955.008.602 389.918.361 ! 8 2 B -
R » ‘s ‘ ‘
- Doanh thu nhén trudce ve dich vy trayén thong, sy kién 1.743.750.450 5.798.883.241 ; 28 g 88 '8 L = s ! ' "1 €
- Doanh thu nhn truede tién thué vin phong 3.702.164.575 2.494,870.505 fﬂ 5 5 E S S = S - S
. Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac 3.461.224.570 6.054.999.361 E‘ g e = = = OE § E
: b) = '3 § X EN o © w
11.862.148.197 14,738.671.468 8 CR: e o 2 o &
3 2 3 $2 & 2 & g
o O = g T —~ =
S8 & -
e
ga 2 sz 58 =
:g o of a\n 3 ':g == g S 8
o o0 (g' % = = Lin] bo ‘D oh 5] .'E
&g o B ) & 5 £ § 8 o s & & 8
U Y ey 8 S 138 03 g0 it
f . = = k b S a3 & &0
| | 20| o= EEL,2 3PE 55 g iffr ¢
| ,(5 _E' wl ~:n=.\ & =] E ‘g ;‘-‘ -:5:3 -:é % :; :;g ‘g‘ 2' X2 o &
. £ B 5 E w® 8 5z .58 e =2
| Bm HXI d £ Eg &8 § % B g &8 a :‘g a
o g “Ys = B R Bm= 3 = v = KA R B >
: > = Z on W® S boh 9 -~ = 3 W B in, 0 s £ 8
L = ™ D o 2 - 3 oy 5 ;‘ = E =
| e k- ol a B ess 28 G 8- & HEw s 9
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Cong ty C§ phdn Bit dong sin Thé Ky
Ting 1, tda B Sky City, s 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
quan Déng Pa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh hop nhit

Cho nam i chinh két thiic ngay 31/12/2022

b) Chi tiét von ddu tw ciia chii s¢ hiru

31/12/2022 Ty lé 01/01/2022 Ty 16
VND (%) VND (%)
Cong ty Cb phan Tap doin 2.315.113.730.000 49,93  1.006.571.190.000 49,93
Thé Ky
Cong ty Cb phin Tép dodn 506.000.000.000 10,91 220.000.000.000 10,91
Piutu LP.A
Céc cb dong khac 1.815.671.610.000 39,16 789.424.380.000 39,16
4,636.785.340.000 100%  2.015.995.570.000 100%
¢) Ciic gino dich v& v6n véi efic clui 56 hiru va phan phéi ¢b tire, chia loi nhudin
Niim 2022 Nam 2021
VND VND
Vén déu tu ciia chil s& hitu '
- Vén gbp ddu néiim 2.015.995.570.000 800.000.000.000
- Vén gop ting trong ndm 2.620.789.770.000 1.215.995.570.000
- Vén gbp cudi nim 4.636.785.340.000  2.015.995.570.000
Cd tire, loi nhudn da chia S
- C6 tirc, lgi nhudn phdi tra trong néim 604.795.280.000 79.999.892.000
+ Cb tire, loi nhuéin chia trén lgi nhudn ndm trudc 604.795.280.000 79.999.892.000
- C6 tire, loi nhudn dé chi tra bang cd phiéu (604.795.280.000) (79.999.892.000)

+ C& tirc, loi nhuan chia trén lgi nhuén nam trudc
- C6 tike, lgi nhudn con phdi trd cudi ndim

d) Cb phiéu

6 lugng cd phidu diing ky phat hanh

Sé lugng ¢b phiéu dé phat hanh va gop von ddy du
- C6 phiéu phé théng

Sé lugng ¢b phifu dwge mua lai (C6 phiéu quf))

- €4 phiéu phd thong

$é lugng cb phiéu dang lwu hanh

- C4 phibu pho thong

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

¢) Cdc quy Cong ty

- Quy dhu tu phat trién
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(604.795.280.000) (79.999.892.000)
31/12/2022 01/01/2022

; VND VND
463.678.534 201.599.557
463.678.534 201.599.557
463.678.534 201.599.557
108 108

108 108

463.678 426 201.599.449
463.678.426 201.599.449
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
124,560.976.945 99.974.426.913
124.560.976.945 99.974.426.913

[

Céng ty Cb phiin Bit ddng sén Thé Ky

Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,

quéin Déng Pa, Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

Biéo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

24, CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THURE HOAT DONG

a) TAi san cho thué ngoai

Cong ty hi¢n dang cho thué tai san theo hop dbng thué hoat dong. Vio ngdy 31/12/202
tuong lai theo hop ddng cho thué hoat ddng duge trinh bay nhu sau:

- Tit 1 nim tr& xubng
- Trén 1 ndm dén 5 nam
- Trén 5 ndm

b) Tai sén thué ngodi

31/12/2022

2, cac khoan tin thué t6i thiéu trong

01/01/2022

VND
25.205.106.877
51.864.795.810

5.457.569.358

VYND
27.231.448.092
65.779.266.682

82.527.472.044

93.010.714.774

Céng ty thué ki-0t thuong mai, san vén phéng theo hop ddng thué hogt ddng. Chi tiét hop dbng thué hoat dong nhu sau:

Vi trf thué Dién tich thué Tién thué/thang
(m®) (VND)
Téng 4, thap A Sky City s6 88 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, Ha 437 221.822.367
Noi.
Téng 2,3 - Toa nha Golden Place, Lé Vin Luong, Nhén Chinh, Thanh Xuén, Hd 1.384 466.135.798
Noi.
Thng 1 - thng 2 toa K1, K2, K3 - Céng trinh chung cu két hop dich vy trén 6 dét 1.244 419.917.060
ky hiéu H-CT2 thuge Du an Piu tu x4y dung khu nha & Hi Brand tai khu d8 thi
méi Van Phii, phudng Phi La, quin Ha Dong, ¢6 tén thuong mai 12 "The K-
park". .
Tﬁng 9+ 10 + 12, tda Sac Mai Building, 84 19, Lé Van Luong, Phutng Nhin 1.230 429.885.000
Chinh, Quan Thanh Xu4n, Thanh phd Ha Ni.
Ting 3, tda nha 319 Tower, s6 63 L& Van Luong, Chu Gidy, Ha Ni. 624 256.400.000
San van phong sb 505,506, tAng 5, toa nha The Golden Palm tai: S6 21, dudng 448,60 156.000.000
L& Vin Luong, phudng Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, Ha N§i.
San vin phong 6 503, 504, tAng 5, toa nha The Golden Palm tai sé 21, dudng Lé 455 156.975.000
Vin Luong, phuong Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, Ha Néi.
Khu dich vy thuong mai 04 (t?mg 2), dich vu thuong mai 05 (tﬁng 2) va dich vu 1.860,65 667.359.336
thuong mai 07 (tdng 3) — Toa CT1 theo theo thiét ké da duge phé duyét thude
khéi chung cu tda nha Ban co yéu chinh phi tai Khu dat M2 dwong Khuét Duy
Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.
r
25. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Doanh thu cung cip dich vu mai giéi bat dong san
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san
Doanh thu cho thué van phong va doanh thu khac

Trong d6: Doanh thu @bi voi cde beén lign quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 42)

1.402.336.389.805
2.128.783.392.155
139.599.024.672

4.233.827.134.988
1.461.842.435.672
44.007.448.066

3.670.718.806.632

5.739.677.018.726

37.088.779.494

60.203.754.890
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Céng ty Cb phiin Bit djng san Thé Ky
Téng 1, tda B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha,
quin Ddng Da, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio cio tii chinh hgp nhit
Cho niim i chinh Ikt thic ngay 31/12/2022

26. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang bén bi trd lai (chuyén nhugng bat d6ng san)
Giam gia hang bén (chuyén nhugng bt d0ng san)

27. GIA VON HANG BAN

Gia von cia dich vu mbi gi6i bét dong san
Gia vbn chuyén nhugng bat dong sén
Gid vbn cho thué viin phong va khic

Trong d6: Mua hang tir cdc bén litn quan

Téng gi4 trj mua vao:

Trong do:

+ D két chuyén vio gid von hang ban

+ Con tén kho

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 42)

28. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, 14 cho vay
Lai bén tréi phiéu
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Trong d6: Doanh thu hoat ddng tai chinh nhin tir cac bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 42)

29. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Lai trai phifu phai tra
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Nam 2022

Nam 2021

VND
104.845.666,505
90.158.918.200

VND
142.095.163.636

1.065.533.348.127
1,494.758.194 283
70.048.211.546

195.004.584.705 142.095.163.636
Nim 2022 Nam 2021
VND VND

907.520.126.148
3.562.986.780.780
15.888.382.705

2.630.339.753.956

4,486.395.289.633

833.105.229.515 324.874.499.605
068.757.876.284 324.874.499.605
833.105.229.515 324.874.499.605
135.652.646.769 -
Nam 2022 Niam 2021

VND VND

96.931.678.082
15.547.010.925

70.070.308.106
11.907.122.185

6.468.213 132.500.000
112.485.157.220 82.109.930.291
16.995,794.519 4,023.827.199
Nam 2022 Nam 2021

VND VND
51.560.045.557 63.406.797.937
97.574,950.386 89.592.465.753
149.134.,995,943 152.999.263.690

il

.

Céng ty Cb phiin BAt dong sin Thé Ky
Téng 1, téa B Sky City, s6 88 Lang Ha, f’huﬁmg Léang Ha,
quin Béng Pa, Thanh ph8 Ha Nbi, Viét Nam

BAo cdio tai chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

30, CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cng

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh

Chi phi tu vén dy én (*)

Chi phi hB tr 15i sudt cho khach hang (**)
Chi phi méi gidi, quang cao, khuyén mai (**)
Céce khoan chi phi ban hang khac

Trong d6: chi phi ban hang nhin tir cde hé.n lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 42)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
20.839.267.921 10.596.505.719
85.487.723 2.862.145.858
65.732.329.778 ‘-

88.823.095.312
61.175.306.729
3.206.885.349

75.937.791.678

74.414.294.875
3.762.274.822

239.862.372.812

167.573.012.952

© 39.480.735.935

(*) Chi phi tu vén du én Ia céc chi phi tu vén v& phap lugt va hop dong bAt ddng san, chi phi nghién ctru thi trudng va tr vin

tbng thé du 4n va cAu trac san phdm bét déng san tu vén marketing dy an.

(*) va (**) Trong d6, chi phi tu vén, méi gidi, quang céo, khuyén mai va chi phi hé trg [ai sudt cho khich hang clia Dy 4n Hoa
Tién Paradise trong nam 2022 13 60.820.302.238 VND (niam 2021 céc khodn chi nay ctia dy 4n 13 221 ,623.499 VND). Piéy la
dy 4n chiém ty trong 16n nhét trong doanh thu, gid vén, 1oi nhugn tir hoat dong chuyén nhugng Bét dong san trong nim ciia

Céng ty.

31. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi ﬁ;hi nguyén ligu, vat liéu, dd dung van phong

Chi phi nhén c6ng

Chi phi khéu hao (3 san ¢b djnh

Chi phi dy phong

Phi thuong hiéu phai tra Céng ty Co phén Tép doan Thé Ky
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Trong dé: Chi phi quén 1y doanh nghiép mua cua cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tit tai Thuyét minh 42)

32. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly tai san ¢6 dinh
Thu phat coc vi pham hop dbng
Thu nhédp khéc
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Nam 2022

Nam 2021

VND
6.961.088.076
106.752.935.295
36.528.240.035
40.250.520.755
13.628.812.342
519.934.553
93.673.002.611
19.587.334.273

VND
9.939.497.706
110.946.248.932
30.155.472.177
47.208.220.640
24.993.492.244
480.414.518
56.821.778.280
14.974,715.141

317.901.867.940

295.519.839.638

11.127.890.878 1.236.342.262
Nam 2022 Nam 2021
VYND VND
272.727.273 106,510,312
8.871.057.306 1.463.174.767
312.251.418 841.872.044
9.456.035.997 2.411.557.123
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Céng ty Cb phin Bit djng sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, sb 88 Léang Ha, Phuding Lang Ha,
quan Déng Da, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo thi chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

33, CHI PHI KHAC

KhéAu hao tai san ¢b dinh

Phat cham ndp, chdm ké khai thué

Cée khoan bi phat do hury dat coc du én, phat chi tiéu....
Chi phi khac

34, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thu8 TNDN hién hanh tai Cong ty me
Chi phi thué TNDN hign hanh tai cic Céng ty con

Chi phi thué TNDN hién hanh

35, CHI PHI THUL THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) THi sin thué thu nhip hofin lai

- Thuf suit thué TNDN sir dung d& xéc dinh gi4 tri tai san thué thu nhép hodn
Iai

- Tai san thué thu nhap hoin lai lién quan d8n khoan chénh léch tam thoi duge
khéu trir

Tai sén thué thu nhip hodn lai

b) Chi phf thué TNDN hofn lai

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hofin lai phat sinh tir céc khodn chénh lch
tam thoi phai chiu thué

36. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2022 Niam 2021
VND VND
801.700.500 470,207.734
9.925.730.611 1.208.034.812
2.681.988.942 5.405.382.934
1.054.392.204 649.249.153
14.463.812.257 7.732.874.633
Nam 2022 Nam 2021
VND YND
49,295,826.995 111.956.764.202

4,112.964.922 0,469.973.450
53,408.791.917 121.426.737.652
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
20% 20%

1.887.165.586

1.887.165.586 -
Nam 2022 Nim 2021
VND VND

(1.887.165.586)

(1.887.165.586)

Viée tinh ton 1i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phén phéi cho céc cb dbng s& hitu cb phn phd théng ciia Cong ty duge thye

hién dua trén cée s ligu sau:

Loinhuén thuin sau thué
Loi nhudn phan bd cho ¢b phiéu phé théng
C& phiéu phé théng luu hanh binh quén trong nam

Lii co ban trén eb phiéu

Niim 2022 Niim 202
VND VND
190.887.249.745 457.982.515.200
190.887.249.745 457.982.515.200
302.509.636 197.749.016
631 2.316

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuong Ban didu hanh trén Loi nhuén sau thué tai céc

thi diém lap bao cdo tai chinh hop nhit.

L#i co ban trén c& phiéu d4 duge didu chinh hdi t6 theo quy dinh tai Chuin muyc ké todn Viét Nam s8 30 — Léi trén cd phiéu.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty khong c6 cac ¢ phiu c6 tiém néing suy giam Ii trén cb phiéu.
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Cong ty Cb phin BAt ddng séin Thé Ky
Ting 1, toa B Sky City, s 88 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
quén Péng Da, Thanh phd Ha N6, Viét Nam

Bdo cho tii chinh hop nhit
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

37, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2022 Nam 2021

VND VND
7.145.936.654 9.950,388,162
906.916.843.378 771.387.554.177
52.889.565.144 44.360.035.901
543.196,273.934 409.161.219.906
144.405.512.095 104.433.942.657

Chi phi nguyén ligu, vt lidu
Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khdc biing tién

1.654.554.131.205 1.339.293.140.803

r‘ ~ A L
38, CONG CU TAI CHINH
Quén 1y rii ro thi chinh

R‘I:!i ro tai chi‘nh chia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan, Cong ty da xfy dung hé théng
kidm so4t nhim dam bao su can bing & mirc hop Iy giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Téng Giam déc
Céng ty c6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rui ro d& dam bao su cAn bing hop 1y gitta rii ro va kiém so4t rii ro.

Riti ro thi trieong

Hoat dong kinh doanh clia Cong ty s& chil yéu chju rii ro khi ¢6 sy thay dbi vé ty gia hdi dodi va 1ai sudt.
Rili ro vé ty gia hbi doai:

Céng ty chiu rii ro vé ty gié do gié trj hgp Iy cha céc ludng tién trong tuong lai ciia m§t céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay d6i cia ty gié ngoai t& khi cdc khoén vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty dugc thyc hién bing don vj tién té
khdc voi dong Viét Nam.

s K fmn A
Rui ro vé 141 sudt:

Cong ty chiu roi ro vé& 14i sudt do gié tri hop 1y clia céc lubng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién dng theo
nhitng thay ddi cia lai suft thi trudmg khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tidn gii ¢6 hogc khéng c6 ky han, céc khoan vay va
ng chiu I sudt tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro Iai sudit bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 duge cac
i suét co loi cho myc dich chia Céng ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dyng l4 rii ro ma mgt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hgp déng khéng c6 kha nang thyc hién dugc
nghia vu clia minh dan dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ cac rii ro tin dung tit hoat dong san xudt kinh doanh
(chit yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va cac cbng cu
tai chinh khéac).

Tai ngay 31/12/2022
Tién

Phai thu khéch hang, phai thu

khac
Céc khoén cho vay

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
tré xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

101.302.605.509
3.480.767.020.670

902.038.055.216

2.103.585.619.985

101.302.605.509
5.584.352.640.655

902.038.055.216

4.484.107.681.395

2.103.585.619.985

6.587.693.301.380
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Cong ty Cb phin Bit dong sin Thé Kj
Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Léng Ha, Phuémg Lang Ha,
quén Péng Pa, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Bio cfo thi chinh hop nhat

Tai ngay 01/01/2022

Tién

Phai thu khéch hang, phai thu
lchac

Céc khoan cho vay

Riti ro thanh khodn

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

T 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
trér xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

122.548.870.942
1.607.285.894.695

1.566.328.583.188

1.483.915.858.333

281.200.000.000

122.548.870.942
3.091.201.753.028

1.847.528.583.188

3,296.163.348.825

1.765.115.858.333

5.061.279.207.158

Ruii ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khan khi thyc hign cée nghTa vu tai chinh do thiéu v6n. Rii ro thanh khoin cia
Cong ty chu yéu phét sinh tlr viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém ddo han khac nhau.

Thi han thanh toén cia cdc khoan ng phai tra tai chinh dyra trén cac khoén thanh toén du kién theo hop ddng (trén co s& dong

tién ctia cde khoan goc) nhu sau:

Tai ngay 31/12/2022

Vay va n¢

Phai tra ngudi bén, phai trd khac
Chi phi phai trd

Tai ngiy 01/01/2022

Vay va ng

Phai trd ngudi ban, phai tra khic
Chi phi phai tra

Tu | ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Céng
tr&s xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

1.003.076.901.962
557.250.947.001
119.780.743.984

2.272.720.000
3.384.592.952

1.005.349.621.962
560.635.539.953
119.780.743.984

1.680.108,592.947

5.657.312.952

1.685.765.905,899

765.747.374.775
502.133.792.814
93.060.466.998

950.000.000.000
2.744.204.152

1,715.747.374.775
504.877.996.966
93.060.466.998

1.360.941.634.587

952.744.204.152

2.313.685.838.739

Céng ty cho rang mic d6 tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a co thé kidm soat dugc. Céng ty c6 kha ning thanh todn céc
khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

39. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HOP NHAT

a) 86 tién di vay thyc thu trong nim

b) S6 tién da thyc tra gc vay trong niim

Nim 2022

Nim 2021

VIND

3.416.364.034.150

4,126.761.786.963

40. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

VND

6.873,694,372.461

5.978.827.738.125

Khong co sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thiic niim tai chinh doi hoi phai duge diéu chinh hay cong bd trén Béo cédo

tai chinh hop nhét ndy.

b

Hin

Cong ty Cb phan Bat dong sin Thé Ky
Téng 1, toa B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phudng Ling Ha,
quén Déng a, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

Bfio cdo thi chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

41, BAO CAO BQ PHAN
Theo linh vuc kinh doanh

Doanh thu thuén tir bén hang ra
bén ngoai

Gid von hang ban

Loi nhudn gp vé bin hang va
cung cap dich vu

Téng chi phi mua TSCD

Tai san bd phan
Tai sén khong phan bd

Tong tai sin

No phai tra clia cac bg phén
No phai tra khdng phan bd

'I:éng ng phai tra

Doanh thu chuyén Doanh thuméi  Doanh thu cho thué Téng chng toin
nhuong bit dongsan  gioi bét dongsan  van phong va khic doanh nghiép
VYND VND VND VND
1.933.778.807.450 1.402.336.389.805 139.599.024.672 3.475,714.221.927

1.494.758.194.283

1.065.533.348.127

70.048.211.546

2.630.339.753.956

439.020,613.167

336.803.041.678

69.550,813.126

845.374.467.971

2.874,132,665.973

2.146.617.818.878

102.473.235.985

46.313.334.935

5.123.223.720.836
2.493.848.730.378

2.874.132.665.973

2.146,617.818.878

102.473.235.985

7.617.072.451.214

1.536.927.726.177

260.746.861.016

43.173.893.987

1.840.848.481.180
161.330.825.927

1.536.927.726.177

260.746.861,016

43.173.893.987

2.002.179.307.108

42. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gilta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

MGbi quan hé

Cong ty Cb phin Tap doan Thé ky

Cong ty C3 phén DAu tu va Phat trién Bét dong san Thé

ky

Céng ty Cb phin Dich vu Gia ting Bét dong sin Thé ky

Cong ty C8 phin Dich vy Golf va Lit hanh Thé ky

Cong ty C8 phin Thim dinh gia Thé ky

Cong ty C6 phén Dolphin 2 Viét Nam

Céng ty C& phéin Hong Lam Xuén Thanh

Cb ddng 16n ¢6 ¢b phin chi phéi

- Ong Nguy&n Trung Vii 13 Cha tich HDQT cila Cen Land, dong
thoi 1a Cha tich HPQT cia Cong ty nay
- Ong Vuong Vin Tudng la Thanh vién HDQT cua Cen Land,
ddng thoi 12 TV HPQT ciia Céng ty nay
- Ong Pham Thanh Hung 1a Phd Chu tich HDQT ciia Cen Land,
ddng thei 1a TV HDQT ciia cong ty ndy
- Ba Nguyén Thi Thanh 12 Phé TGD ciia Cen Land (Mién nhigm
ngay 21/10/2022), ddng thdi [a TV HDQT ciia Céng ty ndy

Cong ty con ciia Cong ty C6 phan Tép doan Thé ky

Ba Nguyén Thi Thanh 1a Phé TGD ciia Cen Land (Mién nhiém
ngay 21/10/2022), dbng thoi 12 Thanh vién HDQT ciia cdng ty nay

Cong ty con clia Cb dong 16n - Cong ty C& phan Tap doan Thé ky

- Ong Pham Thanh Hung la Phé Chu tich HPQT cua Cen Land,

ddng thoi 1a Chu tich HDQT cua cong ty nay

- Ba Nguyén Thi Thanh 14 Phé TGP ctia Cen Land (Mién nhiém
ngay 21/10/2022), ddng thoi la Thanh vién HPQT clia cdng ty nay

B Nguyén Thi Thanh 13 Phé TGD ctia Cen Land, dong thoi I
Chu tich HPQT ciia cong ty nay
Ong Vuong Vin Tudng 14 thinh vién Hoi ddng quan trj
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Céng ty C§ phin Bt dgng san Thé Ky
Téng 1, tda B Sky City, sb 88 Lang Ha, Phuong Lang Ha,
quén Déng Pa, Thanh ph6 Ha N§i, Vigt Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bén lién quan

Mb6i quan hé

Ong Nguyén Trung Vi

Ong Pham Thanh Hung
Ong Nguyén Birc Vui

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh
Ong Chu Hitu Chién

Ong Vuong Van Tudng

Ba Nguyén Minh Hoi

Ba Nguyén Thi Thanh
Ong Nguyén Anh Huong
Ba Nguyén Minh Hoi
Ong Nguyén Pire Vui
(5ng Vuong Vin Tudng

Cht tich HBQT

Phé Chi tich HDQT

Thanh vién HPQT doc 1ap kiém Chi tich ty ban kiém todn

Thanh vién HPQT déc lap

Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc

Thanh vién HDQT khéng didu hanh kiém Thanh vién ty ban kiém
toan

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Phé Tdng Giam déc

Phé Téng Gidm dbe

Phé Téng Giam dbc

Chil tich Qy ban kiém todn

Thanh vién iy ban kiém todn

Ngodi chc théng tin véi cde bén lién quan di trinh bay tai cac thuyét minh trén. Cong ty con c6 céc giao dich phét sinh trong

nam tai chinh vdi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu bdn hing, dich vu

. Céng ty Cé phan Dich vu Golf va Lt hanh Thé ky
- Cbng ty Cb phan Tép doan Thé ky

- Céngty C6 phdn Tham dinh gia Thé ky

- Céngty C6 phin Pau tu va Phat trién Biét dong san Thé ky

- Céng ty C6 phén Dolphin 2 Viét Nam
- Cbng ty Cb phdn Hong Lam Xuéin Thanh
Mua hang héa, dich vy

Mua himg hda biit dpng sin
- Céng ty Cb phin Héng Lam Xuén Thanh

- Cong ty Cb phin DAu tu va Phét tridn Bét dong san Thé Ky .

- Céng ty C8 phin Dolphin 2 Viét Nam
Chi ph gid vén hing bin
- Cbéng ty Cb phan Hong Lam Xuan Thanh

- Céng ty C6 phan Péu tu va Phat tridn Bét dong san Thé ky -

- Céng ty C6 phan Dolphin 2 Viét Nam
- Cbng ty Cb phin Tép doan Thé Ky
Chi phi ban hang

- Cong ty Cb phin Déu tu va Phét trién B4t ddng san Thé ky

- Cong ty Cd phan Dich vy Golf v lit hanh Thé Ky
Chi phi quén ly doanh nghiép

. Céng ty Cd phin Dich vy Golf va It hanh Thé Ky
- Congty Cb phén Tap doan Thé Ky

Doanh thu hoat dgng tai chinh - 1ai cho vay

- Cong ty C4 phdn DAu tir v2 Phat trién Bét dong sin Thé ky

Nam 2022 Ném 2021
VND VND
37.088.779.494 60.203.754.890
2.846.904.939 1.803.989.463
873.177.936 542.457.758

3.108.333.250
15.637.665.642 51.063.335.047
3.418.821.787 4.885.808.104
11.203.875.940 -

1.908.163.918

954.520.241.122 292.636.762.349
054.520.241.122 -
280.390.381.709

- 12.246.380.640
§33.105.229.515 324,874.499.605
818.867.594.353 -

280.390.381.709
907.172.727 12.246.380.640
13.330.462.435 32.237.737.256

39.480.735.935 -
39.076.199.405 -
404.536.530 %
11.127.890.878 1,236.342.262
1,764.028.460 1.236.342.262
9.363.862.418
16.995.794.519
16.995.794.519

4.023.827.199
4.023.827.199
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Cong ty C& phin Bt dong sin Thé Ky
Téng 1, tba B Sky City, s 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
quéin Dbng Da, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhét

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

Giao dich v&i céc bén lién quan khic nhu sau:

Thu nhip cia Ban linh dao va Uy ban kiém toin

Ong Nguyén Trung Vii

Ong Pham Thanh Hung
Ong Nguyén Btc Vui

Ba Nguyén Thj Hoang Qanh
Ong Vuong Vin Tuéng
Ong Chu Hitu Chién

Ba Nguyén Thi Thanh

Ong Nguyn Anh Huong
Ba Nguyén Minh Hi

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
3,614.510,658 2.369.525.844
384.361.702 340.900.000
322.384.752 296.166.667
311.436.170 128.600.000
569.042.533 533.100.0
198.815.973 238.579. 16
376.361.702 441.320.080

1.452.107.826

Ngoai giao dich vdi bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khc khong phat sinh giao dich trong ndm va khéng c6 sb dar.tai
ngdy két thuc nim tai chinh v6i Cong ty.

43. SO LIEU SO SANH

$6 liéu so sénh 1 sé 1iéu trén Béo cfo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 da dugce Cong
ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

/2

“7 Ngudi lap bibu

yén Cdng Son Lé Thi Lan

K& toan trudng

Ha Néi, ngeay 30 thang 03 nédm 2023

Téng Giam dbe







CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN THE KY

Hién thuc héa u6c ma ctia ban

Add: Tang 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha,
Phudng Lang Ha, Dong Da, Ha Noi

Q Tel: (024) 626 36 688
BN Email: info@Cenland.vn
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